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Aan de raad,

Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan 'Diepenheim, herziening Raadhuisstraat
24-26'

Voorstel: 1. Het bestemmingsplan 'Diepenheim, herziening Raadhuisstraat 24-26'
ongewijzigd vaststellen overeenkomstig de bijbehorende en als zodanig
gewaarmerkte verbeelding en regels, zoals tevens vervat in het GML-
bestand NL.IMRO.1735.DPxRaadh24en26-VS10

2. Geen exploitatieplan vaststellen

1 SAMENVATTING

In het bestemmingsplan 'Diepenheim’ is abusievelijk geen bouwvlak opgenomen voor de
bouw van een vrijstaande woning aan de Raadhuisstraat 24 te Diepenheim. Bovendien is
daarna door initiatiefnemers verzocht om een verschuiving van het bouwblok in zuidelijke
richting voor de beoogde woning en is medewerking gevraagd voor het herbouwen van een
schuur op het perceel Raadhuisstraat 26, ter vervanging van de te slopen Kippenhokken
helemaal achterop het perceel Raadhuisstraat 24. Om deze ontwikkelingen planologisch
mogelijk te maken is deze herziening van het bestemmingsplan opgesteld.

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Diepenheim, herziening Raadhuisstraat 24-26" waarin het
initiatief planologisch wordt mogelijk gemaakt, heeft inmiddels voor een ieder ter inzage
gelegen. Er zijn geen zienswijzen ingediend. Ook is er geen aanleiding om ambishalve
wijzigingen in het bestemmingsplan door te voeren. Het bestemmingsplan kan derhalve
ongewijzigd worden vastgesteld.

2 VOORGESCHIEDENIS

Het plangebied bestaat van noord naar zuid uit een schuur, de bestaande monumentale
boerderij (Raadhuisstraat 26) en een braakliggend perceel (Raadhuisstraat 24). Recent is in
het plangebied een oude schuur gesloopt op het thans braakliggende perceel. Het is de
bedoeling om op het perceel Raadhuisstraat 24 een nieuwe woning te realiseren. Daarnaast
wordt naast de schuur op het perceel Raadhuisstraat 26 een nieuwe berging gebouwd.

De nieuwe woning wordt verder van de bestaande woning Raadhuisstraat 26 gesitueerd dan
oorspronkelijk becogd. Hierdoor komt dit gemeentelijke monument beter tot zijn recht.
Daarnaast worden de oude kippenhokken op het perceel Raadhuisstraat 24 gesloopt, waar-
door de bebouwing verder geclusterd wordt en verrommeling in de overgangszone naar het
buitengebied wordt tegengegaan. Bovendien blijft de afstand tot de woning Raadhuis-

straat 22 aanvaardbaar en ontstaat er door het verschuiven van het bouwvlak een beter
ruimtelijk evenwicht tussen de woningen Raadhuisstraat 22 en Raadhuisstraat 26.
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3 WETTELIJKE GRONDSLAG

Op grond van artikel 3.1 Wet ruimtelijke ordening stelt de gemeenteraad voor het gehele
grondgebied van de gemeente één of meer bestemmingsplannen vast. Daarbij wordt ten
behoeve van een goede ruimtelijke ordening de bestemming van de in het plan begrepen
grond aangewezen en worden met het oog op die bestemming regels gegeven voor bouwen
en gebruik.

Een bestemmingsplan wordt voorbereid met toepassing van de uniforme openbare voor-
bereidingsprocedure op grond van afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht.

In het geval er bouwplannen worden mogelijk gemaakt, zoals bedoeld in artikel 6.2.1 Besluit
ruimtelijke ordening, dient op grond van artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening een exploitatie-
plan te worden vastgesteld waarin het kostenverhaal wordt geregeld. Het doel hiervan is dat
de kosten van de bestemmingsplanprocedure op de initiatiefnemer kunnen worden verhaald.
Daarnaast is het mogelijk het kostenverhaal voor bovengenocemde bouwplannen anderszins
te verzekeren. Dit kan o.a. door het sluiten van een overeenkomst met de initiatiefnemer.

4 INHOUD VOORSTEL

4.A Wat willen we bereiken?

Initiatiefnemers willen op het perceel Raadhuisstraat 24 te Diepenheim een vrijstaande
woning bouwen. Daarnaast willen zij op het perceel Raadhuisstraat 26, ter vervanging van
de te slopen kippenhokken helemaal achterop het perceel Raadhuisstraat 24, een schuur
herbouwen. Om het initiatief mogelijk te maken is een herziening van het bestemmingsplan
noodzakelijk.

4.B Wat gaan we ervoor doen?

Ontwerp-bestemmingsplan

Het ontwerp-bestemmingsplan heeft met ingang van 29 november 2012 gedurende 6 weken
voor eenieder ter inzage gelegen. Hiertegen zijn binnen de daarvoor gestelde termijn geen
zienswijzen naar voren gebracht,

Ambtshalve wijzigingen
Er is geen aanleiding om ambtshalve wijzigingen in het bestemmingsplan door te voeren.

Ondergrond

Bij het opstellen van het bestemmingsplan is voor de locatie van de geometrische
planobjecten gebruik gemaakt van een ondergrond die ontleend is aan de GBKN
0_NL.IMRO.1735.DPxRaadh24en26-VS10.dwg;

4.C Wat mag het kosten?

De kosten voor de bestemmingsplanprocedure zijn voor rekening van de initiatiefnemer.
Met initiatiefnemer is daarom een overeenkomst gesloten. Wij stellen u voor om in deze
situatie geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het verhaal van de kosten van de
grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden is verzekerd.

4.0 Wat is het alternatief?

De herziening van het bestemmingsplan ‘Diepenheim, herziening Raadhuisstraat 24-26’ niet
vaststellen, waardoor de beoogde woning waaraan al in een eerder stadium
principemedewerkering is verleend niet kan worden gebouwd.

4.E Wat is het risico?

In de overeenkomst zijn afspraken gemaakt omtrent het kostenverhaal en
planschadeverhaal. Er zijn geen beperkende factoren geconstateerd. Daarom zijn geen
risico’s te verwachten.



4.F Hoe ziet de vervolgprocedure er uit?

Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke
ordening kenbaar gemaakt. Dit houdt in dat het bestemmingsplan zowel op onze website als
in het gemeentelijk informatiecentrum kan worden geraadpleegd.

Tegen de vaststelling staat beroep open bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad
van State. Tevens kan de Voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak worden verzocht
om een voorlopige voarziening te treffen.

5 COMMUNICATIE

De Provincie Overijssel heeft aangegeven akkoord te gaan met het voorgestelde plan en ook
het Waterschap Regge en Dinkel heeft geen opmerkingen. Daarnaast is het ontwerp-
bestemmingsplan voor eenieder ter inzage gelegd. Er zijn geen zienswijzen ingekomen.
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