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Onderwerp . Hernieuwde gewijzigde vaststelling bestemmingsplan
"Appartementencomplex Bleekstraat te Goor"

De raad van de gemeente Hof van Twente;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders;

gehoord de commissie Fysiek;

overwegende dat:

het ontwerp-bestemmingsplan “Appartementencomplex Bleekstraat te Goor” met ingang van
6 oktober 2011 gedurende 6 weken voor een ieder ter inzage heeft gelegen, waarbij op de

mogelijkheid tot het naar voren brengen van een zienswijze is gewezen;

dit bekend is gemaakt overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening, juncto afdeling 3.4
Algemene wet bestuursrecht;

met betrekking tot het ontwerp-bestemmingsplan door een 9-tal appellanten zienswijzen naar
voren zijn gebracht;

voor de samenvatting en de beantwoording van deze zienswijzen wordt verwezen naar de
“zienswijzennotitie bestemmingsplan appartementencomplex Bleekstraat te Goor”; deze notitie
wordt hierbij als ingelast beschouwd;

de zienswijzen ontvankelijk werden geacht en dat gelet op de beantwoording daarvan niet
werden overgenomen;

het bestemmingsplan op 8 mei 2012 is vastgesteld;

beroep is ingesteld bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State;
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dat op 13 maart 2013 door de Raad van State werd besloten uw raad op te dragen binnen 16

weken na verzending van de tussenuitspraak:

1. Met inachtneming van hetgeen door haar is overwogen, onderzoek te doen naar de
gevolgen van de in het plan voorziene bebouwing voor de bezonning van, de privacy ter
plaatse van, de geluidstoename voor en het uitzicht vanaf de percelen van CasaCura en
de appellanten die beroep hebben ingesteld;

2. Een belangenafweging te maken op grond van deze onderzoeken en het plan alsnog
toereikend te motiveren/ dan wel het bestreden besluit te wijzigen door vaststelling van een
andere planregeling. In dat geval dient het nieuwe besluit op de wettelijk voorgeschreven
wijze bekend gemaakt te worden.

3. De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State en de andere partijen de uitkomst
van het onderzoek/besluit mede te delen.

dat naar aanleiding van de tussenuitspraak van de Raad van State van 13 maart 2013 overleg
werd gevoerd met de woningcorporatie Viverion, waarbij werd aangegeven dat één van de
gebruikers van het te realiseren bouwplan zich heeft teruggetrokken;

dat op 16 april 2013 met de appellanten die beroep hebben aangetekend is gesproken over de
gewijzigde situatie, waarbij hen 3 mogelijkheden zijn voorgelegd voor het te realiseren
bouwplan;

dat men van mening is dat de beste oplossing kan worden gevonden in een bouwplan waarbij
aan de voorzijde appartementen in twee woonlagen en voor het achterste deel in één
woonlaag worden gerealiseerd;

dat in die situatie, gezien de normale bouwhoogte van woningen niet meer gesproken kan
worden van onaanvaardbare beperking van de privacy;

dat als gevolg van deze oplossing, zoals uit de bezonningsstudie blijkt, de schaduwwerking in
de tuinen van appellanten tot normale en aanvaardbare omvang wordt beperkt en van
onaanvaardbare schaduwwerking geen sprake meer is;

dat door de marginale impact en het feit dat de maximale bouwmogelijkheden op het perceel
juist worden teruggebracht, een goede woonkwaliteit, waar het bezonning betreft, is
gegarandeerd en de schaduwwerking, als gevolg van de nieuwe bestemming ruim wordt
beperkt;

dat ten aanzien van het geluid moet worden gesteld dat het aangepaste plan (12
appartementen) minder verkeersbewegingen met zich mee zullen brengen dan de huidige
bestemmingen Horecadoeleinden en Wonen mogelijk maken;

dat van een toename van geluid als gevolg van de mogelijke toename van
verkeersbewegingen zal, dan ook geen sprake zijn;

dat er zoals blijkt uit het bijgevoegd akoestisch onderzoek blijkt, ten opzichte van de huidige
situatie zonder bebouwing, slechts sprake is van een zeer geringe mogelijke toename van de
geluidsbelasting, waarbij geen sprake zal zijn van een verminderd woon- en leefklimaat in de
Bleekstraat.

dat ten aanzien van het uitzicht vanaf de omgelegen percelen moet worden opgemerkt dat er
nu zeker geen sprake zal zijn van een beperking daarvan die niet te voorzien was en in ieder
geval de beperking veel minder zijn dan de huidige bestemming aan mogelijkheden biedt;

dat het bestemmingsplan gewijzigd kan worden vastgesteld door de bouwhoogte in het voorste
deel aan de Bleekstraat te beperken tot een hoogte van 7 meter en het achterste deel van de
hoogbouw te beperken tot een maximale hoogte van 3,5 meter;
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dat daarmee een planologische situatie ontstaat die anders is dan de huidige situatie, maar die
qua bouwmogelijkheden op het perceel zeker niet nadeliger is voor appelanten;

dat ten opzichte van de geldende bestemming de meer dan eén laag hoge bebouwing ruim 20
meter verder van de woningen aan de Posthuisstraat wordt gesitueerd;

dat de hoogte van het achterste deel waar de bergingen zijn voorzien, conform het
ontwerpplan kan worden gehandhaafd op een hoogte van 1,2 meter;

bij het opstellen van het bestemmingsplan voor de locatie van de geometrische planobjecten
gebruik is gemaakt van een ondergrond die ontleend is aan de GBKN, bestandsnaam
HvT maart 2007.dwg;

geen exploitatieplan behoeft te worden vastgesteld, omdat het verhaal van de kosten van de
grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden verzekerd is door het sluiten van een
overeenkomst met initiatiefnemer:

het bestemmingsplan gewijzigd kan worden vastgesteld;

gelet op artikel 3.8 eerste lid onder de Wet ruimtelijke ordening

besluit:

1. de ingediende zienswijzen ontvankelijk verklaren en alsnog deels over te nemen;
het bestemmingsplan “Appartementencomplex Bleekstraat te Goor” gewijzigd vast te
stellen door de bouwhoogte in de hoogbouw te beperken tot 7 en 3,5 meter,
overeenkomstig de bijbehorende en als zodanig gewaarmerkte verbeelding en regels,

zoals vervat in het GML-bestand NL.IMRO.1735.GOObleekstraat-VS02;
3. geen exploitatieplan vast te stellen.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad van de gemeente

Hof van Twente d.d. 2 juli 2013.

De raad van de gemeente Hof van Twente,

de griffier, de voorzitter,

AW. Averink drs. H.A.M. Nauta-van Moorsel MPM



