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Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan Buitengebied Hof van Twente Herziening
Borculoseweg 46
Voorstel: 1. Geen exploitatieplan vaststellen
De ambtshalve wijzigingen ten aanzien van het bestemmen van “natuur”
overnemen

3. Gewijzigd vaststellen het bestemmingsplan “Buitengebied Hof van
Twente, herziening Borculoseweg 46" (inclusief bijlagen)
overeenkomstig de bijbehorende en als zodanig gewaarmerkte
verbeelding en regels, zoals tevens vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.1735.DPxBorculosewg46-VS10

4. Gedeputeerde Staten van Overijssel verzoeken om te verklaren dat zij
geen bezwaar hebben tegen eerdere bekendmaking van de vaststelling
dan de termijn van zes weken genoemd in artikel 3.8 lid 4 Wet ruimtelijke
ordening

1 SAMENVATTING

In het vastgestelde bestemmingsplan buitengebied is de mogelijkheid opgenomen een
tweede bedrijfswoning op te kunnen richten wanneer twee bedrijffsmedewerkers beiden
permanent (24 uur per dag) tegelijkertijd op de bedrijfslocatie aanwezig moeten zijn voor
toezicht en controle buiten de normale werkuren en op niet te voorziene tijdstippen.

Op 22 november 2011 hebben wij ingestemd om in principe medewerking te verlenen aan
het oprichten van een tweede bedrijfswoning op het perceel Borculoseweg 46 te
Diepenheim. Het bedrijf wil groeien naar een bedrijf met 120 stuks rundvee. Aangezien de
bouwplannen in strijd zijn met het geldende bestemmingsplan is een herziening van het
bestemmingsplan noodzakelijk. Op grond van het bestemmingsplan Diepenheim was de
realisatie van een tweede bedrijfswoning binnenplans mogelijk, alleen niet op de beoogde
locatie. De gewenste noodzaak voor het permanent aanwezig zijn van twee bedrijffsmede-
werkers is volgens de systematiek van het (nieuwe) bestemmingsplan Buitengebied niet
aangetoond. Volgens de berekeningssystematiek opgenomen in het nieuwe bestemmings-
plan buitengebied is er nu sprake van 1.0 VAK. Daarnaast is de nieuwe woning gelegen op
meer dan 25 meter van de dichtstbijzijnde bedrijfsgebouwen.

2 VOORGESCHIEDENIS

In het bestemmingsplan Buitengebied Diepenheim liet het betreffende bouwblok de bouw
van een tweede bedrijffswoning toe. Vanuit het oogpunt van ruimtelijke kwaliteit is het
gewenst de woning op een andere plek op te richten dan op een locatie nabij de 1° bedrijfs-
woning. Hiertoe dient een partiéle herziening van het bestemmingsplan te waorden opgestart.
Er is, zoals gebruikelijk, een privaatrechtelijke overeenkomst gesloten, waarin onder andere
een verplichte investering in de ruimtelijke kwaliteit wordt geborgd.
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3 WETTELIJKE GRONDSLAG

Op grond van artikel 3.1 Wet ruimtelijke ordening stelt de gemeenteraad voor het gehele
grondgebied van de gemeente één of meer bestemmingsplannen vast. Daarbij wordt ten
behoeve van een goede ruimtelijke ordening de bestemming van de in het plan begrepen
grond aangewezen en worden met het oog op die bestemming regels gegeven voor bouwen
en gebruik.

Een bestemmingsplan wordt voorbereid met toepassing van de uniforme openbare voor-
bereidingsprocedure op grond van afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht.

In het geval er bouwplannen worden mogelijk gemaakt, zoals bedoeld in artikel 6.2.1 Besluit
ruimtelijke ordening, dient op grond van artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening een exploitatie-
plan te worden vastgesteld waarin het kostenverhaal wordt geregeld. Het doel hiervan is dat
de kosten van de bestemmingsplanprocedure op de initiatiefnemer kunnen worden verhaald.
Daarnaast is het mogelijk het kostenverhaal voor bovengenocemde bouwplannen anderszins
te verzekeren. Dit kan o.a. door het sluiten van een overeenkomst met de initiatiefnemer.

4 INHOUD VOORSTEL

4.A Wat willen we bereiken?

Het oprichten van een tweede bedrijfswoning, op grotere afstand van de bestaande bedrijfs-
bebouwing en in afwiking van de normen voor tweede bedrijffswoningen als opgenomen in
het bestemmingsplan Buitengebied Hof van Twente.

4.B Wat gaan we ervoor doen?

Ontwerpbestemmingsplan

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 10 januari gedurende 6 weken voor
eenieder ter inzage gelegen. Hiertegen zijn binnen de daarvoor gestelde termijn geen
zienswijzen naar voren gebracht.

Wel heeft de provincie Overijssel informeel gereageerd. Zij achten de tweede bedrijfswoning
onvoldoende onderbouwd, maar zien hierin het provinciaal belang niet geschaad. Daarnaast
achten ze de verplichtingen tot investering in de ruimtelijke kwaliteit onvoldoende publiek-
rechtelijk vastgelegd. Door de provincie is aangegeven dat wanneer deze beperking ambts-
halve wordt gecorrigeerd door een bestemming “Natuur” op te nemen, zij verder niet zullen
reageren op het plan. Door de bestemmings “Natuur” wordt voorkomen dat op die gronden
bijvoorbeeld de kuilvoeropslag wordt uitgebreid.

Ambtshalve wijzigingen

Er wordt één ambtshalve wijziging voorgesteld. Het gaat hierbij om de in het landschapsplan
aangeduide natuur (nieuw erfbos en natuurlijk grasland) een bestemming “Natuur” toe te
kennen.



1 - Misuw erfbos
) |

Aan te passan grens
Locatie (apart aan te agrarisch bouwperceel

duiden) nieuwe [weeda
bedrijfswoning

Ondergrond

Bij het opstellen van het bestemmingsplan is voor de locatie van de geometrische plan-
objecten gebruik gemaakt van een ondergrond die ontleend is aan de GBKN
NL.IMRO.1735.DPxBorculosewg46-VS10.dwg;

4.C Wat mag het kosten?

De kosten gemoeid met het opstellen van het bestemmingsplan zijn voor rekening van
initiatiefnemer. Wij stellen u voor om in deze situatie geen exploitatieplan vast te stellen,
omdat het verhaal van de kosten van de grondexploitatie over de in het plan begrepen
gronden is verzekerd.,

Met initiatiefnemer is een overeenkomst gesloten.

4.0 Wat is het alternatief?

De uitgangspunten van het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied Hof van Twente hanteren
voor de medewerking aan het oprichten van tweede bedrijfswoningen. Het plan kan dan niet
gerealiseerd worden,

4.E Wat is het risico?

Instemmen met dit plan geeft het risico van precedentwerking omdat de gewenste noodzaak
voor het permanent aanwezig zijn van twee bedrijffsmedewerkers volgens de systematiek
van het (nieuwe) bestemmingsplan Buitengebied niet is aangetoond.

4.F Hoe ziet de vervolgprocedure er uit?

Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke
ordening kenbaar gemaakt. Dit houdt in dat het bestemmingsplan zowel op onze website als
in het gemeentelijk informatiecentrum kan worden geraadpleegd.

Tegen de vaststelling staat beroep open bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad
van State. Tevens kan de Voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak worden verzocht
om een voorlopige voorziening te treffen.
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Bij gewijzigde vaststelling is in artikel 3.8 lid 4 Wro geregeld dat in afwijking van het 3e lid het
besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan pas zes weken na de vaststelling wordt
bekendgemaakt. Door Gedeputeerde Staten van Overijssel te verzoeken om te verklaren dat
zij geen bezwaar hebben tegen eerdere bekendmaking van de vaststelling dan de termijn
van zes weken genoemd in artikel 3.8 lid 4 Wro, kan na ontvangst van deze verklaring het
gewijzigd vastgestelde plan gepubliceerd worden conform de vereisten van de Wet ruimte-
lijke ordening en hoeft de termijn van zes weken niet afgewacht te worden. Doel hiervan is
de vervolgprocedure te versnellen zodat de initiatiefnemer niet langer dan noodzakelijk hoeft
te wachten. Voor de initiatiefnemer betekent dit een tijdswinst van circa 4 weken.

5 COMMUNICATIE
Na de vaststelling van het bestemmingsplan wordt het plan overeenkomstig de wettelijke
bepalingen ter inzage gelegd en krijgt rechtskracht als geen beroep wordt aangetekend.
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