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Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan 'De Whee e.o., herziening Rubensstraat 2’

Voorstel: 1. Het bestemmingsplan 'De Whee e.0., herziening Rubensstraat 2'
ongewijzigd vaststellen overeenkomstig de bijbehorende en als zodanig
gewaarmerkte verbeelding en regels, zoals tevens vervat in het GML-
bestand NL.IMRO.1735.GOxRubenstr2-VS10

2. Geen exploitatieplan vaststellen

1 SAMENVATTING

De Goorse Mixed Hockeyclub (GMHC) heeft de gemeente verzocht medewerking te
verlenen aan het verschuiven van het bouwvlak voor de kantine en kleedkamers om zo
nieuwbouw centraal ten opzichte van de velden mogelijk te maken. Het huidige bouwvlak
aan de zuidzijde van het perceel zal vervolgens komen te vervallen. Om het verschuiven van
het bouwvlak en het laten vervallen van het bestaande bouwvlak planoclogisch mogelijk te
maken, zal het geldende bestemmingsplan voor het plangebied gedeeltelijk herzien moeten
worden.

2 VOORGESCHIEDENIS

Qorspronkelijk heeft GMHC gevraagd om een vernieuwing van het sportcomplex aan de
Rubensstraat waarbij sprake was van het aanleggen van twee semi-water kunstgrasvelden,
een nieuwe kantine centraal ten opzichte van de velden en woningen langs de Scherpen-
zeelseweg. Samen met de gemeente en twee andere partijen is gesproken over de invulling
van het gehele complex. Deze planvorming is vanwege de financiéle situatie van één van de
deelnemende partijen gestopt en GMHC heeft daarop het college van burgemeester en
wethouders verzocht om een aparte procedure voor het verplaatsen van het bouwvlak voor de
kantine en kleedkamers. Op 15 mei 2012 heeft het college ingestemd met een separte
bestemmingsplanprocedure voor de verplaatsing van het clubgebouw. De kunstgrasvelden zijn
inmiddels aangelegd.

Het bestemmingsplan betreft het verplaatsen van het bouwvlak waarbij deze verschuift van de
zuidzijde van het perceel naar een locatie centraal ten opzichte van de velden. Deze
verschuiving is ruimtelijk aanvaardbaar. Bijkomend voordeel is dat de afstand tot de woningen
aan de Rubensstraat vergroot wordt en er daardoor minder sprake is van overlast. Er wordt
een gebouw gerealiseerd met een kantine en kleedkamers. Voor het gebouw komen een
terras en een (in)speelveld te liggen. Ter plaatse van het gebouw en terras wordt het terrein
beperkt opgehoogd om zo beter zicht over de velden te krijgen.

Op de locatie wordt geen extra bebouwing toegevoegd. Na oplevering van het nieuwe club-
gebouw zal de gemeente de bestaande kleedkamers en kantine slopen.
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Het parkeren van auto's gebeurt net als in de huidige situatie aan de rand van het sport-
complex aan de zijde van de Rubensstraat. Aangezien het bouwvlak alleen verplaatst wordt en
er geen uitbreiding van de mogelijkheden plaatsvindt, zijn de huidige 24 parkeerplaatsen
hiervoor voldoende. Deze 24 parkeerplaatsen voldoen aan de normering zoals opgenomen in
het mobiliteitsplan.

3 WETTELIJKE GRONDSLAG

Op grond van artikel 3.1 Wet ruimtelijke ordening stelt de gemeenteraad voor het gehele
grondgebied van de gemeente één of meer bestemmingsplannen vast. Daarbij wordt ten
behoeve van een goede ruimtelijke ordening de bestemming van de in het plan begrepen
grond aangewezen en worden met het oog op die bestemming regels gegeven voor bouwen
en gebruik.

Een bestemmingsplan wordt voorbereid met toepassing van de uniforme openbare voor-
bereidingsprocedure op grond van afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht.

3.A Wat willen we bereiken?

Een actueel bestemmingsplan voor het gebied Rubensstraat 2 te Goor, dat het mogelijk
maakt om een clubgebouw op te richten centraal ten opzichte van de velden. Het bestem-
mingsplan voldoet aan de geldende wet- en regelgeving en het gemeentelijk Handboek
Standaard digitale bestemmingsplannen.

3.B Wat gaan we ervoor doen?

Ontwerpbestemmingsplan

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 17 januari 2013 gedurende 6 weken
voor een ieder ter inzage gelegen. Hiertegen zijn binnen de daarvoor gestelde termijn geen
zienswijzen naar voren gebracht.

Ambtshalve wijzigingen
Er zijn geen ambtshalve wijzigingen.

Ondergrond

Bij het opstellen van het bestemmingsplan is voor de locatie van de geometrische plan-
objecten gebruik gemaakt van een ondergrond die ontleend is aan de GBKN
O-NL.IMRO.1735.GOxRubenstr2-VS10.dwg;

3.C Wat mag het kosten?

De gemeenteraad heeft in de vergadering van 2 oktober 2012 een budget gereserveerd van

€ 81.000 ter dekking van de gemeentelijke kosten in verband met de realisatie van een

nieuw clubonderkomen. Dit budget is bestemd om een drietal gemeentelijke uvitgaven te

dekken:

- Vergoeding aankoop bestaande gebouwen (clubgebouw/kleedkamers);

- Sloopkosten bestaande gebouwen;

- Extra kosten planclogische procedure ten behoeve van de verplaatsing van het
bouwvlak.

Ten laste van de post investeringssubsidie 2010 is een bedrag toegekend voor nieuwbouw

van het club/kleedgebouw.

Als er sprake is van een exploitatieplan

Wij stellen u voor om in deze situatie geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het verhaal
van de kosten van de grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden zijn opgenomen
in de gemeentelijke begroting van 2012.

3.0 Wat is het alternatief?
Er is geen geschikt alternatief.



3.E Wat is het risico?

Het bestemmingsplan verruimt de bouwmogelijkheden op de locatie niet. Tevens is er sprake
van een verplaatsing van het bouwvlak centraal op de locatie waarbij de afstand groter wordt
tot de bebouwing aan de Rubensstraat. De toegestane hoogte van gebouwen is beperkt tot
maximaal 6 meter, conform het bouwplan zoals GMHC voornemens is te realiseren.

Om deze redenen zijn er dan ook in beginsel geen financiéle risico’s, zoals planschade,
gemoeid.

3.F Hoe ziet de vervolgprocedure er uit?

Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke
ordening kenbaar gemaakt. Dit houdt in dat het bestemmingsplan zowel op onze website als
in het gemeentelijk informatiecentrum kan worden geraadpleegd.

Tegen de vaststelling staat beroep open bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad
van State. Tevens kan de Voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak worden verzocht
om een voorlopige voorziening te treffen,

4 COMMUNICATIE

Op 24 januari 2013 heeft er een informatiebijeenkomst met de omwonenden van het terrein
plaatsgevonden. Tijdens deze avond is het bestemmingsplan en het bouwplan toegelicht.
Vanuit de omgeving is aangegeven dat het positief is dat GMHC haar accommodatie
verbetert. De ligging centraal ten opzichte van de velden wordt ook als positief beschouwd.
De directe aanwonenden hebben aangegeven dat er veel sprake is van parkeeroverlast. Zij
stellen dat de aanwezige 24 parkeerplaatsen onvoldoende zijn om de parkeerdruk op te
vangen in de weekenden. Ook zijn er klachten over de verkeerssnelheid en het parkeer-
gedrag (o.a. op particulier terrein en het klemzetten van auto's). Binnen het bestemmings-
plan is geen rekening gehouden met een verruiming van de parkeermogelijkheden.
Aangezien geen sprake is van verruiming van de bouwmogelijkheden en dus een toename
van parkeerdruk kan volstaan worden met de huidige normering van 24 parkeerplaatsen. Het
bestuur van GMHC heeft de gemeente verzocht om uitbreiding van de parkeermogelijkheden
en spreekt daarnaast haar leden aan op het parkeergedrag. Tevens bekijkt zij zelf mogelijk-
heden voor verbetering van de situatie. Voor extra parkeerplaatsen is geen aanleiding en
verder zijn er geen financien beschikbaar voor toevoeging van het aantal parkeerplaatsen.
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