
  

Aan de raad, 

  

Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan 'Buitengebied Hof van Twente, herziening 

Potdijk 16 Markelo’ 

  

  

Voorstel: Geadviseerd wordt ongewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan 

‘Buitengebied Hof van Twente, herziening Potdijk 18 Markelo’ (inclusief 

bijlagen). 

      

1 SAMENVATTING 

In Markelo is sinds enige tijd de zorglocatie ‘Alldrik' aan de Potdijk 16 gevestigd. Het betreft 

een dagbesteding en dagopvang voor mensen met een beperking, ouderen of mensen in een 

leer-arbeidstraject. Er is een rolstoeltoegankelijke huifwagen die voor evenementen wordt 

ingezet. Op de locatie is ook een ‘rustpunt”* gevestigd. Een kleinschalige fruitkraam aan de 

weg is uitgegroeid tot een verkooppunt van streekproducten in een voormalige schuur. 

  

  

*Een rustpunt (herkenbaar aan het rustpuntbord) tref je aan op een particulier erf, langs een 

wandel- of fietsroute. Bij een rustpunt kun je pauzeren, iets drinken, naar het toilet en je 

elektrische fiets weer opladen of repareren.     

Het project heeft duidelijk een maatschappelijke meerwaarde. Los van de 

woonservicegebieden is het wenselijk dat lokaal plekken ontstaan waar de drempel laag ligt 

om elkaar te ontmoeten en te helpen. Erve Alldrik werkt vanuit een sterk lokaal sociaal netwerk 

en weet hiermee mensen te verbinden en activiteiten te ontwikkelen die tegemoet komen aan 

de behoeften van mensen met verschillende achtergronden. Een (grotere) ontmoetingsruimte 

is hiervoor noodzakelijk. 

De eigenaar heeft een bijdrage vanuit het Leaderproject ontvangen, waarmee hij een bijdrage 

heeft ontvangen voor het realiseren van een ‘ontmoetingsruimte’, inclusief invalidentoilet en het 

uitbreiden van de ‘landwinkel’. In de ontmoetingsruimte zullen activiteiten worden 

georganiseerd als workshops, computeren, koken, fitness en muziek. Ook zullen vanaf de 

locatie outdoor activiteiten worden georganiseerd. 

Vanwege de leader bijdrage is vooruitlopend op dit bestemmingsplan de benodigde 

vergunning reeds verleend. 

Er wordt voorgesteld het bestemmingsplan ‘Buitengebied Hof van Twente, herziening Potdijk 

16 Markelo' ongewijzigd vast te stellen. 

2 VOORGESCHIEDENIS 

Vanwege de maatschappelijke meerwaarde en de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit 

hebben wij op 23 oktober 2012 er mee ingestemd om in principe medewerking te verlenen aan 

de herontwikkeling van het erf Potdijk 16 te Markelo. 



3 WETTELIJKE GRONDSLAG 

Wet ruimtelijke ordening 

Op grond van artikel 3.1 Wet ruimtelijke ordening stelt de gemeenteraad voor het gehele 

grondgebied van de gemeente één of meer bestemmingsplannen vast. Daarbij wordt ten 

behoeve van een goede ruimtelijke ordening de bestemming van de in het plan begrepen 

grond aangewezen en wordt met het oog op die bestemming regels gegeven voor bouwen en 

gebruik. Een bestemmingsplan wordt voorbereid met toepassing van de uniforme openbare 

voorbereidingsprocedure op grond van afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht. 

In het geval er bouwplannen worden mogelijk gemaakt, zoals bedoeld in artikel 6.2.1 Besluit 

ruimtelijke ordening, dient op grond van artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening een 

exploitatieplan te worden vastgesteld waarin het kostenverhaal wordt geregeld. Het doel 

hiervan is dat de kosten van de bestemmingsplanprocedure op de initiatiefnemer kunnen 

worden verhaald. Daarnaast is het mogelijk het kostenverhaal voor bovengenoemde 

bouwplannen anderszins te verzekeren. Dit is gedaan door het sluiten van een overeenkomst 

met de initiatiefnemer. 

Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke 

ordening kenbaar gemaakt. Dit houdt in dat het bestemmingsplan zowel op onze website als in 

het gemeentelijk informatiecentrum kan worden geraadpleegd. 

4 INHOUD VOORSTEL 

4.A Wat willen we bereiken? 

Het plan voorziet in het realiseren van een dagopvang en dagbesteding voor ouderen of 

mensen in een leer arbeidstraject. Voor een deel is er sprake van hergebruik van 

bijgebouwen. Er is echter ook sprake van nieuwbouw (49,16 m? ten behoeve van de 

ontmoetingsruimte en 34,50 m? ten behoeve van de landwinkel). De bestaande oppervlakte 

vergunde bijgebouwen is 131,62 m?. Daarnaast is inmiddels zo'n 80 m? aan bouwwerken 

(paardenboxen, kippenschuurtjes, tuinhuisje) aanwezig die sinds 2008 zonder 

bouwvergunning zijn opgericht (vergunning vrij tot maximaal 30 m? toegestaan). Dit betekent 

dat er 50 m? aan illegale bebouwing aanwezig is. In de overeenkomst is vastgelegd dat de 

illegale bebouwing wordt gesloopt. Daarnaast wordt het perceel landschappelijk ingepast 

waardoor de ruimtelijke kwaliteit wordt verbeterd. 

In totaal wordt nu 60 m? meer bebouwing toegevoegd boven de toegestane 150 m? aan 

bijgebouwen, los van de 50 m? aanwezige illegale bebouwing. 

Het voorliggende plan is in overeenstemming met de gestelde kaders in de structuurvisie 

Landelijke gebied Hof van Twente. 

4.B Wat gaan we ervoor doen? 

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Buitengebied Hof van Twente, herziening Potdijk 16 Markelo’ 

heeft met ingang van 25 juli 2013 gedurende 6 weken voor eenieder ter inzage gelegen 

overeenkomst artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening. 

Ten aanzien van het ontwerpbestemmingsplan zijn binnen de daarvoor gestelde termijn geen 

zienswijzen ingediend. Wij stellen u voor het bestemmingsplan ‘Buitengebied Hof van Twente, 

herziening Potdijk 16 Markelo’ ongewijzigd vast te stellen. 

Ondergrond 

Bij het opstellen van het bestemmingsplan is voor de locatie van de geometrische planobjecten 

gebruik gemaakt van een ondergrond die ontleend is aan de GBKN met de bestandsnaam: 

o_NL.IMRO.1735.MKxPotdijk16x-VS10.dxf. 
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Exploitatieplan 

Wij stellen u voor om in deze situatie geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het verhaal 

van de kosten van de grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden is verzekerd. 

Met initiatiefnemer is een overeenkomst gesloten. 

4.C Wat mag het kosten? 

De kosten voor de bestemmingsplanprocedure zijn voor rekening van de initiatiefnemer. 

4.D Wat is het alternatief? 

Niet instemmen met voorliggende herziening van het bestemmingsplan. 

4.E Wat is het risico? 

Er zijn geen risico's te verwachten. 

4.F Hoe ziet de vervolgprocedure er uit? 

Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke 

ordening kenbaar gemaakt. Dit houdt in dat het bestemmingsplan zowel op onze website als in 

het gemeentelijk informatiecentrum kan worden geraadpleegd. 

Tegen de vaststelling staat beroep open bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van 

State. Tevens kan de Voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak worden verzocht om een 

voorlopige voorziening te treffen. 

5 COMMUNICATIE 

De provincie Overijssel is tijdens het ambtelijk overleg (d.d. 26 juli september 2013) op de 

hoogte gesteld van het plan. Tijdens dat overleg heeft de provincie aangegeven akkoord te 

kunnen gaan met de voorgestelde plannen. 

Burgemeester en wethouders van Hof van Twente 

de/secreiâri de loco-burgemeester, 

   
(geanonimiseerd)

     

(geanonimiseerd)

mr>@.S- B.M.J. Eshuis 

  

  

  

  

  

  

Registratienummer : 36487 

Onderdeelprogrammabegroting _ : Programma 3. Wonen en werken 

Behandeld door : e Ruimtelijke en economische ontwikkeling 

Datum besluitvorming door B8W _ : 24 september 2013 

Bilagen : Geen 

Terinzage gelegde stukken : Ontwerpbestemmingsplan 'Buitengebied Hof van Twente, herziening Potdijk 16 

(geanonimiseerd)

  Markelo'. 

  

  


