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Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan 'Goor Centrum e.0., Wijnkamp 38-42 

  

  

Voorstel: 1. Geen exploitatieplan vaststellen 

2. Het bestemmingsplan 'Goor Centrum e.o., herziening Wijnkamp 38-42' 

(inclusief bijlagen) ongewijzigd vaststellen overeenkomstig de 

bijbehorende en als zodanig gewaarmerkte verbeelding en regels, 

zoals tevens vervat in het GML-bestand 

NL.IMRO.1735.GOxWijnkamp3842-VS10.       

1 SAMENVATTING 

Op de percelen Wijnkamp 38, 40 en 42 te Goor rust momenteel een detailhandelsbestemming. 

Er vinden geen detailhandelsactiviteiten meer plaats, wel wordt er nog in de aanwezige 

bedrijfswoning (bovenwoning) gewoond. De eigenaar van de percelen is voornemens om deze 

bedrijfswoning en de voormalige winkelruimte samen te voegen tot een burgerwoning. Tevens 

wordt een uitbreiding aan de achterzijde van de woning voorzien en wordt een aantal van de 

opstallen gesloopt. Ook het naastgelegen voormalige winkelpand met bovenwoning, Wijnkamp 

42, wordt gesloopt. Dit perceelsgedeelte wordt als erf ingericht ten behoeve van de 

burgerwoning. De op het perceel aanwezige werkplaats zal behouden blijven, maar zal niet 

meer als zodanig worden gebruikt. De initiatiefnemer heeft daarom verzocht de 

detailhandelsbestemming te wijzigen in een woonbestemming. 

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Goor Centrum e.0., herziening Wijnkamp 38-42', waarin het 

initiatief planologisch wordt mogelijk gemaakt, heeft inmiddels voor een ieder ter inzage 

gelegen. Er zijn geen zienswijzen ingediend. 

Het bestemmingsplan is zover gereed dat het kan worden vastgesteld. 

2 VOORGESCHIEDENIS 

Op het percelen Wijnkamp 38-42 vinden geen werkzaamheden en detailhandel meer plaats. 

De detailhandelsfunctie is al eerder beëindigd. De andere bedrijfsactiviteiten zijn enkele jaren 

geleden verplaatst naar Zenkeldamshoek. De initiatiefnemer is daarom voornemens om van 

de bedrijfswoning Wijnkamp 40 een burgerwoning te maken. De aanwezige (voormalige) 

werkplaats wordt gehandhaafd en wordt onderdeel van de woonbestemming. 

Door het slopen van de woning en de diverse bijgebouwen is hier sprake van een duidelijke 

ruimtelijke kwaliteitsimpuls. Bovendien zorgt het omzetten van de bestemming “detailhandel” 

in de bestemming “wonen” voor een positieve impuls voor de omgeving. Daarnaast wordt 

een bijdrage geleverd aan het realiseren van het beleid dat is vastgelegd in het Masterplan 

centrum Goor: het opheffen van een detailhandelsbestemming die buiten het 

kernwinkelgebied is gelegen. 



.2 

3 WETTELIJKE GRONDSLAG 

Op grond van artikel 3.1 Wet ruimtelijke ordening stelt de gemeenteraad voor het gehele 

grondgebied van de gemeente één of meer bestemmingsplannen vast. Daarbij wordt ten 

behoeve van een goede ruimtelijke ordening de bestemming van de in het plan begrepen 

grond aangewezen en worden met het oog op die bestemming regels gegeven voor bouwen 

en gebruik. 

Een bestemmingsplan wordt voorbereid met toepassing van de uniforme openbare 

voorbereidingsprocedure op grond van afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht. 

In het geval er bouwplannen worden mogelijk gemaakt, zoals bedoeld in artikel 6.2.1 

Besluit ruimtelijke ordening, dient op grond van artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening een 

exploitatieplan te worden vastgesteld waarin het kostenverhaal wordt geregeld. Het doel 

hiervan is dat de kosten van de bestemmingsplanprocedure op de initiatiefnemer kunnen 

worden verhaald. Daarnaast is het mogelijk het kostenverhaal voor bovengenoemde 

bouwplannen anderszins te verzekeren. Dit kan onder andere door het sluiten van een 

overeenkomst met de initiatiefnemer. 

4 INHOUD VOORSTEL 

4.A Wat willen we bereiken? 

Op het perceel Wijnkamp 38-40 te Goor wil de eigenaar de bedrijfswoning en de voormalige 

winkelruimte samenvoegen tot een burgerwoning. Het naastgelegen voormalige winkelpand 

met bovenwoning, Wijnkamp 42, wordt gesloopt. Dit perceel wordt ingericht als erf ten 

behoeve van de burgerwoning. Om het plan mogelijk te maken is een herziening van het 

bestemmingsplan noodzakelijk. 

4.B Wat gaan we ervoor doen? 

Ontwerp-bestemmingsplan 

Gelet op de geringe impact van het bestemmingsplan is de voorontwerpfase van de procedure 

overgeslagen is direct gestart met de formele bestemmingsplanprocedure. 

Het ontwerp-bestemmingsplan ‘Goor Centrum e.o., herziening Wijnkamp 38-42' heeft met 

ingang van 6 juni 2013 gedurende 6 weken voor een ieder ter inzage gelegen 

overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening. 

Zienswijzen en ambtshalve wijzigingen 

Er zijn geen zienswijzen ingediend. Daarnaast is er geen aanleiding voor ambtshalve 

wijzigingen. 

Exploitatieplan 

Wij stellen u voor in deze situatie geen exploitatieplan vast te stellen, omdat de kosten voor 

de realisatie van het plan anderszins verzekerd zijn. Door het sluiten van een anterieure 

overeenkomst met initiatiefnemer hoeft er geen exploitatieplan te worden vastgesteld. 

Ondergrond 

Bij het opstellen van het bestemmingsplan is voor de locatie van de geometrische 

planobjecten gebruik gemaakt van een ondergrond die ontleend is aan de GBKN 

o_NL.IMRO.1735.GOxWijnkamp3842-VS10_dxf. 

4.C Wat mag het kosten? 

Het kostenverhaal (waaronder planschade, stedenbouwkundige kosten en ambtelijke uren) 

is geregeld door middel van een exploitatieovereenkomst met initiatiefnemer. Omdat de 

kosten voor de realisatie van het plan anderszins verzekerd zijn door het sluiten van een 

zogenaamde anterieure overeenkomst, hoeft er geen exploitatieplan te worden vastgesteld. 



4.D Wat is het alternatief? 

De herziening van het bestemmingsplan ‘Goor Centrum e.0.' voor het perceel Wijnkamp 38- 

42 niet vaststellen, waardoor een detailhandelsbestemming buiten het kernwinkelgebied 

wordt gehandhaafd. 

4.E Wat is het risico? 

In de overeenkomst zijn afspraken gemaakt omtrent het kostenverhaal en 

planschadeverhaal. Er zijn geen beperkende factoren geconstateerd. Daarom zijn geen 

risico's te verwachten. 

4.F Hoe ziet de vervolgprocedure er uit? 

Het bestemmingsplan wordt overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening kenbaar 

gemaakt. Dit houdt in dat het bestemmingsplan zowel op onze website als in het 

gemeentelijk informatiecentrum kan worden geraadpleegd. 

Tegen de (gewijzigde) vaststelling staat beroep open bij de Afdeling bestuursrechtspraak van 

de Raad van State. Tevens kan de Voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak worden 

verzocht om een voorlopige voorziening te treffen. 

5 COMMUNICATIE 

De provincie Overijssel heeft aangegeven akkoord te gaan met het voorgestelde plan en ook 

het Waterschap Regge en Dinkel heeft geen opmerkingen. Daarnaast heeft initiatiefnemer 

aangegeven in te kunnen stemmen met de opgenomen bestemmingsregeling. 
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