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Aan de raad,

Onderwerp: Bestemmingsplan "Delden - Noord, Herziening Ressingplein 2" en
beeldkwaliteitplan "stadhuis Delden”

Voorstel: 1. Het bestemmingsplan “Delden — Noord, Herziening Ressingplein 2,
overeenkomstig de bijbehorende en als zodanig gewaarmerkte
verbeelding en regels, zoals tevens vervat in het GML-bestand: NL
IMRO.1735.SDxRessingpl2-VS10 gewijzigd vaststellen

2. Het beeldkwaliteitplan “stadhuis Delden” gewijzigd vaststellen

3. De zienswijzennotitie “Bestemmingsplan Delden — Noord, Herziening
Ressingplein 2" vaststellen

4. De ambtshalve aanpassingen vaststellen

5. Geen exploitatieplan vaststellen
Gedeputeerde Staten van Overijssel vragen te verklaren dat zij geen
bezwaar hebben tegen een eerdere bekendmaking van de vaststelling

o

1 SAMENVATTING

Voor de ontwikkeling van de locatie van het voormalig stadhuis Delden met detailhandel,
horeca en wonen, is een herziening van het bestemmingsplan “Delden — Noord” noodzakelijk.
In 2011 heeft VOF De Wheeme de meervoudige ontwikkelopdracht voor ontwikkeling van de
locatie gewonnen. Op basis van dat winnende ontwerp, met ondergeschikte aanpassingen, is
het bestemmingsplan “Delden — Noord, Herziening Ressingplein 2" met een beeldkwaliteitplan
opgesteld.

Het perceel van het voormalig stadhuis is op 29 oktober 2012 aan VOF De Wheeme overge-
dragen. Vervolgens heeft VOF De Wheeme de oude villa en een deel van het omliggende
terrein verkocht aan de “Vereniging van eigenaren Stadhuis Delden”. Het betreft hier de
eigenaar van de Readshop en een particulier, Het deel van de aanbouw
met bijbehorende grond is verkocht aan _ De verplichtingen

uit de exploitatieovereenkomest blijven onder de verantwoordelijkheid van VOF De Wheeme.

De plannen zijn in strijd met het geldende bestemmingsplan “Delden — Noord”. Om de plannen
mogelijk te maken, is een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk en moet er een
beeldkwaliteitplan worden opgesteld.

2 VOORGESCHIEDENIS

In het kader van een zorgvuldige voorbereiding is een voorontwerp van het bestemmingsplan
ter inzage gelegd. Er zijn destijds 3 inspraakreacties ingediend. Met betrekking tot het knelpunt
van de parkeerplaatsen is hieraan tegemoet gekomen. Tevens hebben de marktkooplieden
met het bestemmingsplan ingestemd. De plannen hebben geen gevolgen voor de markt.
Mochten de initiatiefnemers alsnog besluiten om het muurtje langs de monumentale treurbeek
te plaatsen, dan zal de markt enigszins richting de bebouwing worden opgeschoven. Deze
ruimte is fysiek voldoende aanwezig.
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Het bestemmingsplan en het beeldkwaliteitplan hebben met ingang van 13 maart 2014
gedurende een termijn van 6 weken ter inzage gelegen. Tegen het beeldkwaliteitplan is 1
zienswijze ingediend.

Door [N B is naar aanleiding van de beantwoording van zijn inspraakreactie een
aantal vragen gesteld. Deze zijn schriftelijk beantwoord. Daarna heeft
alsnog een zienswijze ingediend.

3 WETTELIJKE GRONDSLAG

Op grond van artikel 3.1 Wet ruimtelijke ordening stelt de gemeenteraad voor het gehele
grondgebied van de gemeente een of meerdere bestemmingsplannen vast. Daarbij wordt ten
behoeve van een goede ruimtelijke ordening de bestemming van de in het plan begrepen
gronden aangewezen en worden met het oog op die bestemming regels gegeven voor bouwen
en gebruik.

Een bestemmingsplan wordt voorbereid met toepassing van de uniforme openbare voor-
bereidingsprocedure op grond van artikel 3.4 Algemene wet bestuursrecht.

In het geval er bouwplannen mogelijk worden gemaakt, zoals bedoeld in artikel 6.2.1 Besluit
ruimtelijke ordening, dient er op grond van artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening met het
bestemmingsplan een exploitatieplan te worden vastgesteld, waarin het kostenverhaal wordt
geregeld, tenzij dit anderszins is verzekerd. Het doel hiervan is dat de kosten van de
bestemmingsplanprocedure op de initiatiefnemer kunnen worden verhaald. In dit geval behoeft
er geen exploitatieplan te worden vastgesteld, omdat het verhaal van de kosten van de grond-
exploitatie over de in het plan begrepen gronden is verzekerd door het sluiten van een
overeenkomst met de initiatiefnemer.

Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke
ordening bekend gemaakt. Dit houdt in dat het bestemmingsplan zowel op de website als in
het gemeentelijk informatiecentrum kan worden geraadpleegd.

4 INHOUD VOORSTEL

4.A Wat willen we bereiken?

Het bestemmingsplan maakt de functies detailhandel, horeca en wonen op de locatie
Ressingplein 2 mogelijk. Als toetsingskader voor de nieuwbouw is een beeldkwaliteitplan
opgesteld.

4.B Wat gaan we ervoor doen?

Het ontwerpbestemmingsplan “Delden — Noord, Herziening Ressingplein 2" heeft met ingang
van 13 maart 2014 gedurende 6 weken voor een ieder ter inzage gelegen, overeenkomstig
artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening. Tevens heeft gedurende deze termijn het ontwerp van het
beeldkwaliteitplan “stadhuis Delden” ter inzage gelegen.

Zienswijzen bestemmingsplan

Er is tegen het ontwerpbestemmingsplan 1 zienswijze ingediend. Kortheidshalve willen wij u
verwijzen naar de zienswijzennotitie “Bestemmingsplan Delden — Noord, Herziening
Ressingplein 2.

Zienswijzen beeldkwaliteitplan

Het ontwerp van het beeldkwaliteitplan heeft aanleiding gegeven tot het indienen van 1
zienswijze. Kortheidshalve willen wij u verwijzen naar de zienswijzennotitie “Bestemmingsplan
Delden — Noord, Herziening Ressingplein 2.



Ambtshalve aanpassingen

Binnen het plangebied kunnen 2 appartementen worden gerealiseerd. Hiervoor is een
aanduiding op de verbeelding opgenomen. Gebleken is dat abusievelijk de aanduiding op de
digitale verbeelding ontbreekt.

In de toelichting is een onduidelijkheid betrekking tot het aantal parkeerplaatsen. Aan de
Zuidwal liggen 12 parkeerplaatsen in plaats van 14 parkeerplaatsen.

Kortheidshalve willen wij u verwijzen naar de zienswijzennotitie “Bestemmingsplan Delden —
Noord, Herziening Ressingplein 2”.

Exploitatieplan

Wij stellen u voor geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het verhaal van de kosten van de
grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden anderszins is verzekerd middels het
sluiten van een exploitatieovereenkomst met de initiatiefnemer.

Ondergrond

Bij het opstellen van het bestemmingsplan is voor de locatie van de geometrische planobjecten
gebruik gemaakt van een ondergrond die ontleend is aan de GBKN
0_NL.IMRO.1735.SDxRessingpl-V510.

Advies

Gelet op het vorenstaande adviseren wij u om in te stemmen met het bestemmingsplan
“Delden — Noord, Herziening Ressingplein 2" en het beeldkwaliteitplan “stadhuis Delden” en
het bestemmingsplan en het beeldkwaliteitplan gewijzigd vast te stellen.

4.C Wat mag het kosten?

Met VOF De Wheeme is een exploitatieovereenkomst en een koopovereenkomst gesloten. De
kosten voor het opstellen van het bestemmingsplan en de benodigde onderzoeken komen ten
laste van het project Stadhuis Delden.

Dit geldt niet voor het opstellen van het beeldkwaliteitplan. Deze kosten komen voor rekening
van de gemeente.

4.0 Wat is het alternatief?

Er is gezien de gesloten exploitatieovereenkomst en koopovereenkomst met VOF De Wheeme
geen sprake van een alternatief.

4.E Watis het risico?

De locatie van de 3 parkeerplaatsen op de hoek Ressingplein/Zuidwal is geen eigendom van
de gemeente. Het behoud van de parkeerplaatsen wordt gewaarborgd in het
bestemmingsplan.

4.F Hoe ziet de vervolgprocedure er uit?

Bij een gewijzigde vaststelling is in artikel 3.8 lid 4 Wet ruimtelijke ordening geregeld dat in
afwijking van het 3° lid het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan pas 6 weken na de
vaststelling wordt bekendgemaakt. Door Gedeputeerde Staten van Overijssel te verzoeken om
te verklaren dat zij geen bezwaar hebben tegen eerdere bekendmaking van de vaststelling dan
de termijn van 6 weken genoemd in artikel 3.8 lid 4 Wet ruimtelijke ordening, kan na ontvangst
van deze verklaring het gewijzigd vastgestelde bestemmingsplan worden gepubliceerd
conform de vereisten van de Wet ruimtelijke ordening en hoeft de termijn van 6 weken niet te
worden afgewacht. Doel hiervan is de vervolgprocedure te versnellen, zodat niet langer dan
noodzakelijk behoeft te worden gewacht. Dit betekent een tijdwinst van circa 4 weken.
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Het bestemmingplan wordt overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening bekend
gemaakt. Dit houdt in dat het bestemmingsplan zowel op de website als in het gemeentelijk
informatiecentrum kan worden geraadpleegd. Tegen de vaststelling van het bestemmingsplan
staat beroep open bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Tevens kan de Voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak worden verzocht om een
voorlopige voorziening te treffen.

Er is geen beroepsmogelijkheid tegen het vastgestelde beeldkwaliteitplan.

5 COMMUNICATIE
Het voorontwerpbestemmingsplan heeft ter inzage gelegen met de mogelijkheid om een
inspraakreactie in te dienen. De ingediende reacties hebben geleid tot een aanpassing van het
bestemmingsplan en het beeldkwaliteitplan.

heeft gevraagd om een toelichting gegeven. Hij heeft echter van deze
mogelijkheid geen gebruik gemaakt.
De opmerkingen van [ I over het beeldkwaliteitplan zijn besproken met de rayon-
architect van het Oversticht. Geconcludeerd is dat de gemaakte opmerkingen leiden tot een
versterking van de gewenste beeldkwaliteit, zonder dat dit afbreuk doet aan de vrijheid van de
architect om tot een goed ontwerp te kamen.
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Bijlagen 1. Zienswijzennotitie

Ter inzage gelegde stukken * 1. Bestemmingsplan Delden Noord htp:/fwww.ruimtelikeplannen.nliweb-

roofroo/bestemmingsplannen?planidn=NL.IMRO.1735.SDxRessingpl2-0P10

2.  Beeldkwaliteitsplanhttp:/fwww hofvantwente nlffileadmin/files/hofvantwentefinwoner
sibouwenverbouwen/beeldkwaliteitsplannen/BKP _stadhuis Delden RhoSmrt2014L
R pdf




