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Aan de raad,

Onderwerp: Voorbereidings- en uitvoeringskrediet ten behoeve van voorbereidingskosten
en het bouwrijp maken van de 1e fase van De Marke Il|

Voorstel: Met begrotingswijziging nummer 6/2014 besluiten tot het beschikbaar stellen
van de benodigde middelen ad € 1.000.000

1 SAMENVATTING

Het bestemmingplan De Marke |llis op 11 maart 2014 door uw raad vastgesteld. Om
voortvarend verder te kunnen gaan met de ontwikkeling van het plan wordt voorgesteld om
een voorbereidings- en uitvoeringskrediet van € 1.000.000 beschikbaar te stellen ten behoeve
van de voorbereidingskosten en het bouwrijp maken van de 1° fase van De Marke III.

2 VOORGESCHIEDENIS
In de jaren 2005/2008 zijn de gronden voor de ontwikkeling van De Marke Il verworven.

In uw vergadering van 11 maart 2014 heeft u het bestemmingsplan De Marke Il in
Hengevelde vastgesteld. Er zijn geen zienswijzen ingediend. Het streven is om voortvarend
verder te gaan met de ontwikkeling van het plan. In het kader van de ontwikkeling hebben wij
te maken met voorbereidingskosten inzake het bouwrijp maken en de kaveluitgifte en het
bouwrijp maken zelf van de 1e fase van De Marke |ll.

3 WETTELIJKE GRONDSLAG
Gemeentewet, Wet ruimtelijke ordening, Privaatrecht.

4 INHOUD VOORSTEL

4.A Wat willen we bereiken?

Een bouwrijpe 1° fase van het plan De Marke Il waar woningbouwkavels kunnen worden
uitgegeven en vervolgens woningen kunnen worden gerealiseerd.

4.B Wat gaan we ervoor doen?

In eerste instantie wordt een definitief ontwerp opgesteld. Op 17 maart 2014 is door Anacon
Infra een offerte uitgebracht voor het opstellen van een ricol- en inrichtingsontwerp van fase 1,
een exploitatieraming van het gehele plan en een bestek voor het uitvoeren van de civiele
bouwrijpwerkzaamheden in fase 1. Nadat het bestek is afgerond kan het aanbestedingstraject
worden opgestart. Vervolgens wordt na gunning zo spoedig mogelijk gestart met het
daadwerkelijk bouwrijp maken.
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Op basis van het definitief ontwerp en de kostenraming wordt de exploitatieopzet voor De
Marke Il opgesteld die aan uw raad ter vaststelling kan worden voorgelegd. De verwachting is
dat de exploitatieopzet in de raad van juli 2014 wordt behandeld.

4.C Wat mag het kosten?

De grondexploitatie is op kentallen doorgerekend en toont een positief resultaat van
ca. € 430.000 op eindwaarde.

De geraamde kosten voor het bouwrijp maken van de 1e fase van De Marke |ll bedragen
afgerond € 850.000,--. Om de voorbereiding af te kunnen ronden is ten behoeve van de
voorbereidingskosten ongeveer € 150.000,-- benodigd. Totaal is daarmee nu een bedrag van
€ 1.000.000,-- benodigd.

Op basis van het definitief ontwerp wordt de definitieve exploitatieopzet voor De Marke |lI
opgesteld die aan de raad ter vaststelling zal worden voorgelegd. De verwachting is dat de
exploitatieopzet in de raad van 1 juli 2014 kan worden behandeld.

4.D Wat is het alternatief?

Geen voorbereidings- en uitvoeringskrediet beschikbaar stellen en wachten tot de exploitatie-
opzet door uw raad wordt vastgesteld. Pas daarna kan dan worden gestart met de
aanbestedingsprocedure en aansluitend het daadwerkelijke bouwrijp maken. Dit levert een
veriraging op van enkele maanden. Wij achten dit ongewenst.

4.E Wat is het risico?

Het definitief ontwerp kan gevolgen hebben voor het exploitatieresultaat. Uitgangspunt blijft
echter een kostendekkende exploitatie.

4.F Hoe ziet de vervolgprocedure er uit?

Nadat het voorbereidings- en uitvoeringskrediet beschikbaar is kan, nadat het definitieve
ontwerp gereed is, de aanbestedingsprocedure worden opgestart. Na gunning kan gestart
worden met het bouwrijp maken (met inachtneming van leveringstijden voor het benodigde
materiaal). Het streven is om na de zomervakantie 2014 te kunnen starten met de
werkzaamheden.

Voor de zomervakantie kan worden gestart met het benaderen van degenen die rechten op
kavels hebben en met het benaderen van gegadigden voor een mogelijk CPO-project voor
starters in De Marke Ill. Nadat de 1° fase van De Marke Il bouwrijp is opgeleverd kan gestart
worden met de uitgifte van de overige kavels in de 1° fase.

5 COMMUNICATIE

De gunning van de opdracht voor het bouwrijpmaken wordt via de gebruikelijke kanalen
openbaar gemaakt. Middels publicatie in Hofnieuws, maar ook op de gemeentelijke website.
De om- en aanwonenden worden met huis-aan-huis brieven op de hoogte gehouden van de
planningen en eventuele tijdelijke verkeersmaatregelen.
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Met betrekking tot de uitgifte wordt gestart met een belangstellingsregistratie voor het CPO-
project voor starters. Degenen die rechten hebben op kavels in De Marke Il worden benaderd
over de invulling van de rechten. Voor de uitgifte van de overige kavels in de 1° fase zullen de
ingeschrevenen op de kaveiwachtlijst worden aangeschreven. Dit zal gebeuren nadat de
bouwrijpwerkzaamheden zijn afgerond.
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