
  

Aan de raad, 

  

Onderwerp: Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan 'Buitengebied Hof van Twente, 

herziening Worsinkweg 2 Markelo' 

  

  

Voorstel: Geen exploitatieplan vaststellen 

De ingediende zienswijze ontvankelijk verklaren en overnemen 

Het bestemmingsplan Buitengebied Hof van Twente, herziening 

Worsinkweg 2 Markelo (inclusief bijlagen) gewijzigd vaststellen 

overeenkomstig de bijbehorende en als zodanig gewaarmerkte 

verbeelding en regels, zoals tevens vervat in het GML-bestand 

NL.IMRO.1735. MKxWorsinkweg2-VS10. 

4. aan Gedeputeerde Staten van Overijssel verzoeken om te verklaren, dat 

zij geen bezwaar hebben tegen eerdere bekendmaking van de 

vaststelling dan de termijn van zes weken genoemd in artikel 3.8 lid 4 

van de Wet ruimtelijke ordening 

onN= 

      

1 SAMENVATTING 

Op 26 juli 2013 heeft uw college besloten om medewerking te verlenen aan de herontwikkeling 

van het perceel Worsinkweg 2 te Markelo. 

De initiatiefnemer wil het erf en de omliggende gronden om vormen in een landgoed voor 

duurzaamheid, innovatie en energie. Waarbij de cultuurhistorische waarden worden terug- 

gebracht en de landschappelijke waarden versterkt. 

Daarnaast wil hij op het erf een broedplaats creëren waarin jonge mensen kunnen werken aan 

een duurzame toekomst. De focus daarbij is gericht op gebruik en doorontwikkeling van 

mogelijkheden voor kleinschalige duurzame energieopwekking, innovaties in energiegebruik 

en slimme toepassingen van elektronische voorzieningen in huis. Doel is te komen tot haal- 

bare business cases, waarna elders een bedrijf voor verdere ontwikkeling en productie kan 

worden opgericht. 

Om het plan te kunnen realiseren is een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk. 

Het perceel zal de bestemming “Bedrijf-VAB” krijgen, waarbij de oppervlakte van de gebouwen 

die gebruikt mogen worden ten behoeve van het bedrijf worden vastgelegd. 

2 VOORGESCHIEDENIS 

Op 26 juli 2013 hebben wij er mee ingestemd in principe medewerking te verlenen aan de 

herontwikkeling van het perceel Worsinkweg 2 te Markelo. De initiatiefnemer wil het erf en de 

omliggende gronden omvormen in een landgoed voor duurzaamheid, innovatie en energie, 

waarbij de cultuurhistorische waarden worden teruggebracht en de landschappelijke waarden 

versterkt. 

Op 17 juni 2014 hebben we besloten de overeenkomst met de initiatiefnemer te ondertekenen. 



  

3 WETTELIJKE GRONDSLAG 

Wet ruimtelijke ordening 

Op grond van artikel 3.1 Wet ruimtelijke ordening stelt de gemeenteraad voor het gehele 

grondgebied van de gemeente één of meer bestemmingsplannen vast. Daarbij wordt ten 

behoeve van een goede ruimtelijke ordening de bestemming van de in het plan begrepen 

grond aangewezen en wordt met het oog op die bestemming regels gegeven voor bouwen en 

gebruik. Een bestemmingsplan wordt voorbereid met toepassing van de uniforme openbare 

voorbereidingsprocedure op grond van afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht. 

In het geval er bouwplannen worden mogelijk gemaakt, zoals bedoeld in artikel 6.2.1 Besluit 

ruimtelijke ordening, dient op grond van artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening een exploitatie- 

plan te worden vastgesteld waarin het kostenverhaal wordt geregeld. Het doel hiervan is dat de 

kosten van de bestemmingsplanprocedure op de initiatiefnemers kunnen worden verhaald. 

Daarnaast is het mogelijk het kostenverhaal voor bovengenoemde bouwplannen anderszins te 

verzekeren. Dit is gedaan door het sluiten van een overeenkomst met de initiatiefnemers. 

Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke 

ordening kenbaar gemaakt. Dit houdt in dat het bestemmingsplan zowel op onze website als in 

het gemeentelijk informatiecentrum kan worden geraadpleegd. 

4 INHOUD VOORSTEL 

4.A Wat willen we bereiken? 

Het plan 

De initiatiefnemer wil het erf en de omliggende gronden om vormen in een landgoed voor duur- 

zaamheid, innovatie en energie. Waarbij de cultuurhistorische waarden worden teruggebracht 

en de landschappelijke waarden versterkt. 

Daarnaast wil hij op het erf een broedplaats creëren waarin jonge mensen kunnen werken aan 

een duurzame toekomst. De focus daarbij is gericht op gebruik en doorontwikkeling van 

mogelijkheden voor kleinschalige duurzame energieopwekking, innovaties in energiegebruik 

en slimme toepassingen van elektronische voorzieningen in huis. Doel is te komen tot haal- 

bare business cases, waarna elders een bedrijf voor verdere ontwikkeling en productie kan 

worden opgericht. 

Om de plannen te kunnen realiseren wil de initiatiefnemer een deel van de voormalige 

agrarische bedrijfsgebouwen hergebruiken. Het gaat hierbij om de boerderij, het kokhoes en 

de dwarsritschöppe. De ligboxenstal, garage, varkensschuur en kapschuur zijn niet bruikbaar 

en zullen worden gesloopt. Ter vervanging wi! een nieuw bedrijfsgebouw 

oprichten dat past bij het historische karakter van de plek, maar dat tegelijkertijd een toonbeeld 

is van duurzaamheid en innovatie. 

(geanonimiseerd)

Totaal wordt circa 725 m? gesloopt. De te slopen bebouwing heeft een inhoud van circa 

3690 m. Het nieuwe bedrijfsgebouw heeft een inhoud van circa 1.455 m3. 

Het plan is in overeenstemming met de provinciale Omgevingsvisie/-verordening. Ook de 

structuurvisie Landelijk gebied Hof van Twente en het gemeentelijk VAB-beleid bieden 

mogelijkheden voor de herontwikkeling van voormalige agrarische erven. Belangrijk 

uitgangspunt hierbij is dat er een evenredige investering in de ruimtelijke kwaliteit plaatsvindt. 

In de voorliggende situatie is er echter sprake van een nieuwbouw met een inhoud van 1.455 

m}. Dit is 555 m? meer dan de 900 m} die in principe is toegestaan. Maar gelet op de 

hoeveelheid landschap ontsierende bebouwing die wordt gesloopt, de landschappelijke 

inpassing van het perceel, de ruimtelijke kwaliteitsimpuls die wordt bereikt door minder 

vierkante meters aan vervangende nieuwbouw samen met de uitstraling van de nieuwe 

gebouwen en de sociaal economische bijdrage van dit plan (broedplaatsfunctie), valt het in 

dit concrete geval te rechtvaardigen dat een grotere inhoud dan 900 m wordt toegestaan. 



  

In het nieuwe gebouw worden flexibele werkruimtes gerealiseerd. Naast een kantoorfunctie 

hebben de werkruimtes een functie als onderzoeks- en ontwikkelingsruimte. 

    
Figuur 1: impressie nieuw gebouw Worsinkweg 2 Markelo (Atelier 007) 

Initiatiefnemer heeft de ervenconsulent van het Oversticht gevraagd een erfinrichtingsplan op 

te stellen. De ervenconsulent komt tot de conclusie dat de nieuwe invulling van het erf een 

positieve uitwerking heeft op de ruimtelijke inrichting van het erf zelf en daardoor op de 

omgeving. Het onderscheid tussen voor- en achtererf blijft duidelijk, de compactheid wordt 

hersteld en door de aanplant van streekeigen bomen en struiken en het herstellen van de 

stijlrand sluit het erf nog beter aan op de omgeving. 
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Figuur 2: voorgestelde erfinrichting (advies ervenconsulent) 



  

4.B Wat gaan we ervoor doen? 

Ontwerpbestemmingsplan 

Het ontwerpbestemmingsplan bestemmingsplan Buitengebied Hof van Twente, herziening 

Worsinkweg 2 Markelo heeft met ingang van 31 juli 2014 zes weken voor eenieder ter inzage 

gelegen overeenkomstig artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening. Ten aanzien van het 

ontwerpbestemmingsplan is één zienswijzen ingediend. 

Deze zienswijze is ingediend door Vitens op 31 juli 2014 en binnengekomen op 4 augustus 

2014. Vitens heeft een zienswijze ingediend vanwege het feit dat het perceel Worsinkweg 2 

Markelo gelegen is het grondwaterbeschermingsgebied rond de drinkwaterwinning 

Herikerberg. 

Om die reden wil Vitens graag dat aan artikel 4.3.1 lid f wordt toegevoegd met de omschrijving 

‘inrichtingen die zijn genoemd in bijlage 2.2 van de omgevingsverordening van de provincie 

Overijssel’. 

Daarnaast verzoekt Vitens om onder artikel 4.4.1 op te nemen dat er geen bedrijf gevestigd 

kan worden die genoemd is in bijlage 2.2 van de omgevingsverordening van de provincie 

Overijssel. 

Dit kan opgelost worden door aan artikel 4.1.1 een lid f toe te voegen met de omschrijving ‘het 

bedrijf niet is opgenomen in bijlage 2.2 van de omgevingsverordening van de provincie 

Overijssel’. 

Voorgesteld wordt om de zienswijze over te nemen en het bestemmingsplan op deze onder- 

delen te wijzigen. 

Ambtshalve wijzigingen 

Er worden geen ambtshalve wijzigingen voorgesteld. 

Ondergrond 

Bij het opstellen van het bestemmingsplan is voor de locatie van de geometrische planobjecten 

gebruik gemaakt van een ondergrond die ontleend is aan de GBKN met de bestandsnaam: 

o_NL.IMRO.1735.MKxWorsinkweg2.dwg 

Exploitatieplan 

Wij stellen u voor om geen exploitatieplan vast te laten stellen, omdat het verhaal van de 

kosten van de grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden anderszins is verzekerd, 

het bepalen van een tijdvak of fasering niet noodzakelijk is en het stellen van eisen, regels of 

een uitwerking van regels, zoals bedoeld in artikel 6.13 tweede lid, onderscheidenlijk b, c‚ of d 

van de Wet ruimtelijke ordening is verzekerd. 

Gewijzigde vaststelling 

Bij gewijzigde vaststelling is in artikel 3.8 lid 4 Wro geregeld dat in afwijking van het 3e lid het 

besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan pas zes weken na de vaststelling wordt 

bekendgemaakt. De gemeenteraad kan Gedeputeerde Staten van Overijssel verzoeken om te 

verklaren dat zij geen bezwaar hebben tegen eerdere bekendmaking van de vaststelling dan 

de termijn van zes weken genoemd in artikel 3.8 lid 4 Wro. Dit betekent dat na ontvangst van 

deze verklaring het gewijzigd vastgestelde plan gepubliceerd wordt conform de vereisten van 

de Wet ruimtelijke ordening en hoeft de termijn van zes weken niet afgewacht te worden. 

Doel hiervan is de vervolgprocedure te versnellen zodat de initiatiefnemer niet langer dan 

noodzakelijk hoeft te wachten. Voor de initiatiefnemer betekent dit een tijdswinst van circa 4 

weken. 

Voor de indiener van de zienswijze heeft dit geen gevolgen. Voor hun geldt de gebruikelijke 

mogelijkheid om beroep in te stellen tegen het gewijzigd vastgestelde bestemmingsplan. 

   



  

4.C Wat mag het kosten? 

De kosten voor de bestemmingsplanprocedure zijn betaald door de initiatiefnemer. 

4.D Wat is het alternatief? 

Het alternatief is het niet vaststellen van het bestemmingsplan. 

4.E Wat is het risico? 

Aangezien de zienswijze van Vitens overgenomen is zullen zij naar verwachting geen beroep 

instellen bij de Raad van State. Verder zijn er geen risico's te verwachten. 

4.F Hoe ziet de vervolgprocedure er uit? 

Bij gewijzigde vaststelling is in artikel 3.8 lid 4 Wro geregeld dat in afwijking van het 3e lid het 

besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan pas zes weken na de vaststelling wordt 

bekendgemaakt. Door Gedeputeerde Staten van Overijssel te verzoeken om te verklaren dat 

zij geen bezwaar hebben tegen eerdere bekendmaking van de vaststelling dan de termijn van 

zes weken genoemd in artikel 3.8 lid 4 Wro, kan na ontvangst van deze verklaring het 

gewijzigd vastgestelde plan gepubliceerd worden conform de vereisten van de Wet ruimtelijke 

ordening en hoeft de termijn van zes weken niet afgewacht te worden. 

Doel hiervan is de vervolgprocedure te versnellen zodat de initiatiefnemer niet langer dan 

noodzakelijk hoeft te wachten. 

Nadat de verklaring van de provincie is ontvangen wordt het bestemmingsplan overeenkomstig 

artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening kenbaar gemaakt. Dit houdt in dat het bestemmingsplan 

zowel op onze website als in het gemeentelijk informatiecentrum kan worden geraadpleegd. 

Tegen de vaststelling van het bestemmingsplan staat beroep open bij de Afdeling bestuurs- 

rechtspraak van de Raad van State. Tevens kan de Voorzitter van de Afdeling bestuursrecht- 

spraak worden verzocht om een voorlopige voorziening te treffen. 

5 COMMUNICATIE 

De vaststelling van het bestemmingsplan wordt kenbaar gemaakt in het Hofweekblad, 

www.hofvantwen! en in de Staatscourant. 

Vitens wordt schriftelijk op de hoogte gesteld van de afhandeling van hun zienswijze. 

  

  

Burgemeester en wethouders van Hof van Twente 

de/secretari de bu ter, 

          

   

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

drsA4A.M. Nauta-van Moorsel MPM 

    

  

  

  

  

  

  

Registratienummer 525269 

Onderdeel programmabegroting Programma 3. Wonen en werken 

Behandeld door N Ruitelijke en economische ontwikkeling 

Datum besluitvorming door B8W 14 oktober 2014 

Bilagen 1. _ ontwerpbestemmingsplan Buitengebied Hof van Twente, herziening Worsinkweg 2 
Markelo” 

htto://www ruimtelikeplannen.nlweb- 

roo/roo/bestemmingsplannen?planidn=NL.IMRO.1735.MKxWorsinkweg2-OP10 

2. _ zienswijze Vitens d.d. 31 juli 2014 binnen gekomen 4 augustus 2014 

Terinzage gelegde stukken Geen 

(geanonimiseerd)

    
  


