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Onderwerp: Krediet ten behoeve van realisatie plein (openbaar gebied) op locatie
Grotestraat 2 (Coberco) in Markelo

Voorstel: 1. Instemmen met de aankoop van de locatie Grotestraat 2, Markelo
2. Met begrotingswijziging nummer 10/ 2014 besluiten tot het beschikbaar
stellen van de benodigde middelen ad € 1.000.000 en dit ten laste te
brengen van de Reserve Majeure Projecten
3. Het krediet t.b.v. de randweg Markelo intrekken

1 SAMENVATTING

De gemeente Hof van Twente wenst de locatie Grotestraat 2 in Markelo (voormalige leeg-
staande Coberco Kaasfabriek) te herontwikkelen.

Uitgangspunt is de herinrichting als een openbaar verblijfsgebied (centrumplein). De herin-
richting leidt ertoe dat de verblijfskwaliteit van het gebied en het centrum als geheel wordt
vergroot en dat er samenhang ontstaat tussen de openbare plekken en de bijzondere
gebouwen (voormalig gemeentehuis 't Beaufort, museumboerderij Eungs Schoppe, de kerk,
kantoor Arkervaart) in deze omgeving. Een centrumplein in Markelo biedt naast de bijdrage in
de versterking van de ruimtelijke kwaliteit brede mogelijkheden voor een bijdrage aan het
versterken van de sociale cohesie. Om voortvarend verder te kunnen gaan met de herontwik-
keling van dit gebied wordt voorgesteld om een krediet van € 1.000.000 beschikbaar te stellen.

2 VOORGESCHIEDENIS

Vanaf juli 1998 heeft de voormalige gemeente Markelo met Coberco onderhandeld over de
mogelijke aankoop van de kaasfabriek met kantoren gevestigd aan de Grotestraat 2 in
Markelo.

Het gehele complex (kantoor, locatie Roggebroodfabriek en Coberco kaasfabriek) was
destijds onderwerp van de onderhandelingen.

De verontreiniging op met name de locatie van de voormalige Roggebroodfabriek en de door
de aanwezigheid van Arkervaart beperkte ontwikkelingsmaogelijkheden waren voor de
voormalige gemeente Markelo belangrijke aandachtspunten.

De voormalige gemeente Markelo heeft in 1999 een uiterste bod gedaan ,waarbij de gemeente
Markelo bereid was ook de kosten van de milieuverontreiniging voor rekening van de
gemeente te laten komen.

De voormalige eigenaar Friesland Coberco besloot echter het geheel te verkopen aan de
huidige eigenaar die in de nabijheid van de betreffende locatie meerdere locaties in eigendom
hadden.
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Coberco kaasfabriek {groen geamee, Grotestraat 2 — opperviakte 5.235 m?

Ontwikkelingsmogelijkheden tot 2013

In de afgelopen jaren zijn er tal van initiatieven geweest vanuit de huidige eigenaar om de
locatie te herontwikkelen.

Met name de milieubelemmeringen in de omgeving zorgden ervoor dat geen daadwerkelijk
ontwikkeling tot stand is gekomen.

Op dit moment is de fabriekshal niet in gebruik behalve als opslag.

Eind 2013 kwam de vraag binnen of de gemeente belangstelling heeft voor de voormalige
kaasfabriek.

Wij hebben daarna aangeven een mogelijke aankoop in overweging te nemen en zijn een
onderzoek gestart naar een mogelijke aankoop.

Argumenten voor aankoop

Er is daarna inzicht verkregen over de mogelijke aankoopkosten, sloopkosten en inrichtings-
kosten. Daarnaast zijn eventuele dekkingsmogelijkheden in beeld gebracht. Er zijn er veel
argumenten voor een eventuele aankoop.
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Daarbij kan gedacht worden aan de volgende argumenten:
- Versterken openbare ruimte;

- Tegengaan verloedering:

- Ruimte voor evenementen

- Tegengaan ongewenste ontwikkelingen;

- Onttrekken grootschalige bedrijfsruimte;

- Ruimte voor toekomstige ontwikkelingen en mogelijke opbrengsten;
- Ruimte voor stedelijk waterbeheer,;

- Ruimte voor participatie;

- Draagvlak bij de politieke partijen

- Draagvlak Markelose bevolking;

- Subsidiemogelijkheden vanuit de provincie;

Gezien de genoemde argumenten voor mogelijke aankoop, het inzicht in de kosten, de moge-
lijke subsidies en mogelijke dekkingsmiddelen en het feit dat er al 15 jaar geen ontwikkeling op
deze centrale locatie in Markelo heeft plaatsgevonden is daarna besloten te starten met de
onderhandelingen inzake een mogelijke aankoop van de locatie Grotestraat 2 in Markelo.

Bij de eventuele aankoop geldt als voorwaarde dat er voor de gemeente geen sprake is van
risico’s van bodemverontreiniging vanuit de locatie Coberco of voormalige Roggebroodfabriek
ten behoeve van de aanleg van openbaar gebied.

Inmiddels is gebleken dat overeenstemming kan worden bereikt over een aankoop maar dat
nog zekerheid moet worden verkregen vanuit de Provincie dat de aan te kopen locatie niet
gesaneerd hoeft te worden als deze wordt gebruikt ten behoeve van het versterken van de
openbare ruimte.

3 WETTELIJKE GRONDSLAG
Gemeentewet, Privaatrecht, Wet bodembescherming

4 INHOUD VOORSTEL

4.A Wat willen we bereiken?

De gemeente Hof van Twente wenst de locatie Grotestraat 2 in Markelo (voormalige
leegstaande Coberco Kaasfabriek) te herontwikkelen.

Het betreffende perceel is gelegen in het centrum van Markelo en door de langdurige (15
jaar) leegstand en afscherming met bouwhekken geeft het perceel een verpauperde indruk.
De locatie heeft een negatief effect op de kwaliteit en de beleving van het centrum van
Markelo.

Markelo kenmerkt zich door een langgerekte kernbebouwing langs de Grotestraat. In het
zuidelijk deel bevindt zich een aantal karakteristieke gebouwen die op dit moment weinig tot
geen onderlinge samenhang vertonen. Het gaat hierbij 0.a. om het voormalig gemeentehuis
't Beaufort, museumboerderij Eungs Schoppe, de kerk en het kantoor van mengvoederbedrijf
Arkervaart. Het ontbreekt Markelo aan een centrale pleinfunctie, waardoor het centrum niet
herkenbaar is.

Doel is om het gebied een (ruimtelijke) kwaliteitsimpuls te geven, wat vervolgens een impuls
moet geven aan de sociale kwaliteit, de leefbaarheid en de toeristische kwaliteit van Markelo.
Het beoogde resultaat is het realiseren van een herkenbaar centrum en pleinfunctie,
waardoor de omliggende historisch karakteristieke bebouwing visueel met elkaar verbonden
wordt en er een ontmoetingsplek voor Markelo ontstaat.

4.B Wat gaan we ervoor doen?

Aankoop/sloop van de locatie Grotestraat 2

De locatie Coberco kan gebruikt worden voor de versterking van openbare ruimte tussen het
kerkplein en de Taets van Amerongenstraat. Uitgangspunt is de herinrichting als een openbaar
verblijffsgebied (centrumplein). De herinrichting leidt ertoe dat de verblijfskwaliteit van het
gebied en het centrum als geheel wordt vergroot en dat er samenhang ontstaat tussen de
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openbare plekken en de bijzondere gebouwen (voormalig gemeentehuis 't Beaufort, museum-
boerderij Eungs Schoppe, de kerk, kantoor Arkervaart) in deze omgeving.

Wanneer het object wordt aangekocht en er geinvesteerd wordt in dit gebied, wordt
verloedering tegengegaan en wordt het ook voor andere partijen interessant om te investeren
in het centrum van Markelo.

Een centrumplein in Markelo biedt naast de bijdrage in de versterking van de ruimtelijke
kwaliteit brede mogelijkheden voor een bijdrage aan het versterken van de sociale cohesie.
Een plein betekent ruimte voor evenementen, een nieuwe plek voor het Maarkels feest (de
huidige locatie achter Bill's Bar is erg achteraf en wordt als onveilig ervaren bij calamiteiten),
maar het perceel kan ook gebruikt worden voor de wekelijkse warenmarkt (nu wordt het
kerkplein gebruikt dat in eigendom is van de St. Martinuskerk in Markelo, bij uitvaartdiensten
leidt het marktgebruik tot problemen.). Een plein betekent ook een leefbaar ontmoetings-
centrum voor de bevolking van Markelo en de vele toeristische bezoekers. Na sloop van de
locatie van Coberco zal er ten aanzien van de ruimtelijke invulling gekozen worden om de
inwoners van Markelo nadrukkelijk te betrekken. De Dorpsraad Markelo en de Stichting
Dorpsfeest Markelo hebben al aangegeven hier een voortrekkersrol in te willen vervullen.
Daarbij zijn alle vormen van participatie mogelijk, maar het geeft de mogelijkheid om de
inwoners van Markelo veel zeggenschap te geven over hoe het centrum van Markelo er in de
toekomst uit moet komen te zien.

4.C Wat mag het kosten?

In de kaderbrief die aan de orde is geweest in de raad van 1 juli 2014 is aangegeven dat het
College een onderzoek is gestart naar de mogelijke aankoop van de locatie Grotestraat 2 in

Markelo (Coberco). Inmiddels is er een globaal beeld van de financiéle consequenties.

Met de aankoop, de sloop en de herinrichting van de locatie is een bedrag benodigd van ca.

€ 1,0 min en dit bedrag wordt ten laste gebracht van de Reserve Majeure Projecten

Bij de provincie Overijssel is een subsidie-aanvraag (subsidie Ruimtelijke kwaliteit) ingediend
en het toegekende bedrag zal worden toegevoegd aan de Reserve Majeure Projecten.

Ten laste van de Reserve Majeure Projecten is voor de aanleg van de randweg Markelo een
bedrag van € 1 min. gereserveerd.

Deze reservering heeft een duidelijke relatie met de grotere uitbreiding van het bedrijventerrein
Rijssenseweg en de woonwijk de Esch gebied 3.

Nu deze uitbreiding van het bedrijventerrein zeker niet op korte termijn zal plaatsvinden kan dit
bedrag gebruikt worden voor het bovengencemde uitvoeringsplan voor de locatie Grotestraat 2
in Markelo.

Voorgesteld wordt dan ook het gereserveerde bedrag van € 1 min. terug te laten vioeien aan
de Reserve Majeure Projecten.

Vervolg randweqg en ontsluiting De Esch gebied 3

Voor het plan de Esch gebied 3 zal een keuze moeten worden gemaakt voor een toekomstige
ontsluiting.

Afhankelijk van de keuze gemaakt wordt, zal in de toekomst een bedrag beschikbaar moeten
komen voor deze ontsluiting

Binnen de voorlopige doorrekening van de exploitatie van het plan de Esch gebied 3 is
rekening gehouden met de aanleg van genoemde ontsluiting.

Mocht uiteindelijk de randweg weer in beeld komen dan zal er een voorstel komen om hiervoor
een bedrag ten laste van de Reserve Majeure Projecten te reserveren.

Tot 2018 beschikt deze Reserve Majeure Projecten over voldoende ruimte zoals is gebleken
bij de doorrekening van de Reserve Majeure Projecten bij de behandeling van de kaderbrief op
1 juli 2014 in de gemeenteraad.

4.0 Wat is het alternatief?

Geen krediet beschikbaar stellen.
Daarmee is de aankoop en de herontwikkeling van de locatie van de baan.



4.E Wat is het risico?

Indien de provincie ermee akkoord gaat dat geen sanering hoeft plaats te vinden indien het
perceel wordt heringericht als openbaar gebied, zijn de risico’s ten behoeve van de aanleg van
een openbaar gebied beperkt; (opmerking: Wellicht bericht provincie ons hierover al voor 30
september 2014).

De aanvraag voor subsidie bij de Provincie is ingediend, maar zekerheid over het verkrijgen en
de hoogte van de subsidie kan op dit moment niet worden gegeven. (opmerking: Wellicht
bericht provincie ons hierover al voor 30 september 2014).

De totale kosten zijn een indicatie.

Er kunnen voor- en nadelen ontstaan indien definitief met de uitvoering kan worden begonnen.
Het betrekken van de inwoners van Markelo bij de ontwikkeling van het gebied kan gevolgen
hebben voor de kosten, maar geeft ook draagviak

4.F Hoe ziet de vervolgprocedure er uit?

Eerst nadat uw raad heeft ingestemd met de aankoop en het krediet beschikbaar is zal het
college definitief besluiten tot aankoop en de koopovereenkomst ondertekenen. Dit kan ze ook
afhankelijk stellen van de instemming van de provincie ten behoeve van de noodzaak van de
sanering, maar ook voor wat betreft een subsidie. Indien het college beslist tot aankoop zal de
locatie in eigendom worden overgedragen aan gemeente. Daarna zal procedure tot sloop
starten.

Na sloop van de locatie van Coberco zal er ten aanzien van de ruimtelijke invulling gekozen
worden om de inwoners van Markelo nadrukkelijk te betrekken. De dorpsraad Markelo en de
Stichting Dorpsfeest Markelo hebben al aangegeven hier een voortrekkersrol in te willen
vervullen. Participatie geeft de inwoners van Markelo de mogelijkheid veel zeggenschap uit te
oefenen over hoe het centrum van Markelo er in de toekomst uit moet komen te zien.

5 COMMUNICATIE

De gunning van de opdracht voor de sloop wordt via de gebruikelijk kanalen openbaar
gemaakt. Het participatietraject om te komen tot een ruimtelijke invulling moet nog in gang
worden gezet.
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