
  

Aan de raad, 

  

Onderwerp: Ongewijzigde vaststelling bestemmingsplan Buitengebied Hof van Twente, 

herziening Bentelosestraat 69 Bentelo 

  

  

Voorstel: 1. Geen exploitatieplan vaststellen 

2. Ongewijzigd vaststellen het bestemmingsplan Buitengebied Hof van 

Twente, herziening Bentelosestraat 69 Bentelo (inclusief bijlagen) 

overeenkomstig de bijbehorende en als zodanig gewaarmerkte 

verbeelding en regels, zoals tevens vervat in het GML-bestand 

NL.IMRO.1735.Bentelosestr69-VS10;     
  

1 SAMENVATTING 

Op 18 december 2012 heeft de gemeenteraad een amendement aangenomen om het bedrijf 

aan de Bentelosestraat 69 te Bentelo in het bestemmingsplan ‘Buitengebied Hof van Twente’ 

250 m2 bebouwingsmogelijkheden extra te geven. Tegen dit besluit heeft de provincie 

Overijssel een reactieve aanwijzing ingediend omdat er onvoldoende geïnvesteerd werd in de 

ruimtelijke kwaliteit. 

Begin 2013 heeft de initiatiefnemer een landschapsplan opgesteld waaruit blijkt hoe er 

geïnvesteerd wordt. De provincie heeft ingestemd met dat landschapsplan. 

2 VOORGESCHIEDENIS 

Op 18 december 2012 heeft de gemeenteraad een amendement aangenomen om het bedrijf 

aan de Bentelosestraat 69 te Bentelo in het bestemmingsplan ‘Buitengebied Hof van Twente’ 

250 m2 bebouwingsmogelijkheden extra te geven. Tegen dit besluit heeft de provincie 

Overijssel een reactieve aanwijzing ingediend omdat er onvoldoende geïnvesteerd werd in de 

ruimtelijke kwaliteit. Op 5 maart 2014 heeft de Raad van State uitspraak gedaan in verschil- 

lende beroepsprocedures tegen het vastgestelde bestemmingsplan 'Buitengebied Hof van 

Twente'. Het bestemmingsplan is weliswaar in stand gebleven, maar is wel op verschillende 

onderdelen door de Raad van State vernietigd. Op die punten moet het bestemmingsplan 

worden hersteld. De uitspraak heeft gevolgen voor diverse percelen en gronden in het 

buitengebied. Een van de punten waarop het bestemmingsplan is vernietigd betreft de uit- 

breiding van de bedrijfsbebouwing van de detailhandel in diervoeders en agrarisch verwante 

artikelen aan de Bentelosestraat 69 te Bentelo. In de regels ontbreekt een voorwaardelijke 

verplichting waarmee ervoor wordt gezorgd dat aan de landschappelijke inpassing wordt 

voldaan. 

Begin 2013 heeft de initiatiefnemer een landschapsplan opgesteld waaruit blijkt hoe er geïn- 

vesteerd wordt. De provincie heeft ingestemd met dat landschapsplan. In mei 2013 hebben wij 

de overeenkomst ondertekend. 



  

3 WETTELIJKE GRONDSLAG 

  

Wet ruimtelijke ordening 

Op grond van artikel 3.1 Wet ruimtelijke ordening stelt de gemeenteraad voor het gehele 

grondgebied van de gemeente één of meer bestemmingsplannen vast. Daarbij wordt ten 

behoeve van een goede ruimtelijke ordening de bestemming van de in het plan begrepen 

grond aangewezen en wordt met het oog op die bestemming regels gegeven voor bouwen en 

gebruik. Een bestemmingsplan wordt voorbereid met toepassing van de uniforme openbare 

voorbereidingsprocedure op grond van afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht. 

In het geval er bouwplannen worden mogelijk gemaakt, zoals bedoeld in artikel 6.2.1 Besluit 

ruimtelijke ordening, dient op grond van artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening een exploitatie- 

plan te worden vastgesteld waarin het kostenverhaal wordt geregeld. Het doel hiervan is dat de 

kosten van de bestemmingsplanprocedure op de initiatiefnemers kunnen worden verhaald. 

Daarnaast is het mogelijk het kostenverhaal voor bovengenoemde bouwplannen anderszins te 

verzekeren. Dit is gedaan door het sluiten van een overeenkomst met de initiatiefnemers. 

Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke 

ordening kenbaar gemaakt. Dit houdt in dat het bestemmingsplan zowel op onze website als in 

het gemeentelijk informatiecentrum kan worden geraadpleegd. 

4 INHOUD VOORSTEL 

4.A Wat willen we bereiken? 

Het plan 

De gemeenteraad heeft op 18 december 2012 een oppervlakte bedrijfsbebouwing mogelijk 

gemaakt van 1250 m}?. De uitbreiding van bedrijfsbebouwing is gewenst ten behoeve van de 

nieuwbouw van een bedrijfspand voor de detailhandel in diervoeders en agrarisch verwante 

artikelen. De provincie heeft, na de vaststelling van het bestemmingsplan 'Buitengebied Hof 

van Twente', een reactieve aanwijzing gegeven omdat er geen overeenkomst is gesloten in 

het kader van de kwaliteitsimpuls groene omgeving. Inmiddels is een overeenkomst gereed 

en ondertekend door de initiatiefnemer. Het landschappelijk inrichtingsplan voorziet in de 

aanleg van circa 350 meter houtsingel met een breedte van 7 meter, solitaire eiken rondom 

het erf, een bosje met een oppervlakte van 1.560 m2 en een bomerrij van 6 eiken. Met deze 

overeenkomst wordt tegemoetgekomen aan de vereisten van de provinciale omgevings- 

verordening. 

  

  Figuur 1: inrichtingsplan Bentelosestraat 69 Bentelo 
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Het landschappelijk inrichtingsplan voor het plangebied wordt gekenmerkt door robuuste 

landschapselementen, het herstel van kenmerkende structuren en het herstel van het 

kleinschalige houtwallenlandschap. Het inrichtingsplan bestaat uit vier onderdelen: 

1. Aanplant van een houtwal met enkele doorzichten. De breedte van de wal is 7 meter, de 

lengte is 272 meter en de totale oppervlakte bedraagt 2.425 m2. De houtwal bestaat uit 6 

plantrijen. In totaal worden er ruim 1.500 stuks geplant. In de doorzichten worden 13 

solitaire Inlandse eiken gestrooid geplant. 

2. Aanplant van één solitaire erfboom aan de voorzijde (Quercus robur, Inlandse eik maat 

20-25). Deze boom wordt op de noordoostelijke hoek van het bedrijfsperceel geplant. 

3. Aanplant van een bomenrij langs de Haarweg (6 Inlandse eiken). Deze bomenrij wordt 

ten westen van het bedrijfsperceel aangeplant. 

4. Aanplant van een nieuw stuk bos met een oppervlakte van 1.560 m2. Dit bos bestaat uit 

700 planten en bestaat voor een groot deel uit Quercus robus, Inlandse eiken. 

Langs de bestaande schuur aan de achterzijde van het perceel worden ter afscherming 

inheemse struiken aangeplant. Aan de voorzijde van het perceel, aan de Bentelosestraat, 

wordt een haag geplaatst. Deze haag heeft een kniphoogte van 80 cm, een breedte van 80 

cm en de aanplant vindt plaats in een dubbele rij van Acer campestre, Veldesdoorn. De 

bestaande Lindebomen blijven behouden. Ook aan de achterzijde van het perceel, wordt 

gezorgd voor afscherming van de bebouwing door middel van een houtwal en enkele 

bomen. Hiermee wordt de landschappelijke inpassing van het bedrijfsperceel gewaarborgd. 

4.B Wat gaan we ervoor doen? 

Ontwerpbestemmingsplan 

Het ontwerpbestemmingsplan bestemmingsplan Buitengebied Hof van Twente, herziening 

Bentelosestraat 69 Bentelo heeft met ingang van 5 juni 2014 zes weken voor eenieder ter 

inzage gelegen overeenkomstig artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening. Ten aanzien van 

het ontwerpbestemmingsplan zijn geen zienswijzen ingediend. 

Ondergrond 

Bij het opstellen van het bestemmingsplan is voor de locatie van de geometrische planobjecten 

gebruik gemaakt van een ondergrond die ontieend is aan de GBKN met de bestandsnaam: 

o_NL.IMRO.1735.Bentelosestr69-VS10.dwg. 

Exploitatieplan 

Wij stellen u voor om geen exploitatieplan vast te laten stellen, omdat het verhaal van de 

kosten van de grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden anderszins is verzekerd, 

het bepalen van een tijdvak of fasering niet noodzakelijk is en het stellen van eisen, regels of 

een uitwerking van regels, zoals bedoeld in artikel 6.13 tweede lid, onderscheidenlijk b, c, of d 

van de Wet ruimtelijke ordening is verzekerd. 

4.C Wat mag het kosten? 

De kosten voor de bestemmingsplanprocedure zijn voor rekening van de initiatiefnemer. 

4.D Wat is het alternatief? 

Het alternatief is het niet vaststellen van het bestemmingsplan. 

4.E Wat is het risico? 

Er zijn geen risico's te verwachten. 

4.F Hoe ziet de vervolgprocedure er uit? 

Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan overeenkomstig artikel 3.8 Wet ruimtelijke 

ordening kenbaar gemaakt. Dit houdt in dat het bestemmingsplan zowel op onze website als in 

het gemeentelijk informatiecentrum kan worden geraadpleegd. 



  

Tegen de vaststelling staat beroep open bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van 

State. Tevens kan de Voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak worden verzocht om een 

voorlopige voorziening te treffen. 

5 COMMUNICATIE 

De vaststelling van het bestemmingsplan wordt kenbaar gemaakt in het Hofweekblad, 

www.hofvantwente.nl en in de Staatscourant.   

Burgemeester en wethouders van Hof van Twente 

Ï de loco-burgemgester, 

       

(geanonimiseerd)
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Ter inzage gelegde stukken Geen 
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