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1.1

1.2

Hoofdstuk 1 Inleiding

Aanleiding

Voor de gronden achter de woning aan de Kastanjestraat 33 in Bentelo is een plan
ontwikkeld. Initiatiefhemer, bewoner van de woning aan de Kastanjestraat 33, wil op
gronden achter de woning een nieuwe wijstaande woning realiseren. Deze ontwikkeling
past niet bij recht binnen het geldende bestemmingsplan, omdat de betreffende
gronden niet de juiste juridisch-planologische mogelijkheden hebben.

Door het ontbreken van relevant afwijkings- en wijzigingsbevoegdheid is een herziening
van het geldende bestemmingsplan noodzakelijk. Daarmee worden de betreffende
gronden woorzien van de juiste juridisch-planologisch regels, waardoor de realisatie van
de beoogde woning mogelijk wordt.

Ligging en begrenzing plangebied
Liggin
De locatie waar de nieuwe woning beoogd wordt, hierna plangebied, bestaat uit de

percelen die kadastraal bekend staan als gemeente Ambt-Delden, sectie D, nummer
2984 en 3434. Samen zijn de percelen goed voor een opperiakte van 685 m2

Zoals beschreven ligt het plangebied achter de bestaande woning aan de
Kastanjestraat 33, binnen de huidige bebouwde kom van Bentelo.

In figuur 1.1 is de globale ligging van het plangebied middels een rode ster
weergegeven.

Figuur 1.1: Ligging plangebied (bron: Google Maps)

Begrenzing
De begrenzing van het plangebied is in figuur 1.2 weergegeven (rood omkaderd). In dit
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1.3

figuur is een luchtfoto weergegeven waarop het plangebied te zien is. Het plangebied
bestaat zoals eerder beschreven uit de percelen met nummer 2984 en 3434. In figuur
1.2 is het plangebied middels rode lijnen weergegeven.

In de omgeving van het plangebied zijn met name woonfuncties, de gemeentewerf
Bentelo en een groot agrarisch open weld waar jaarlijks de Midzomerfeesten van
Bentelo worden gehouden. Zie de verbeelding woor de exacte begrenzing van het
plangebied.

Figuur 1.2: begrenzing plangebied (bron: PDOK)

Vigerend bestemmingsplan

Het plangebied in figuur 1.2 ligt binnen de grenzen van het bestemmingsplan "Bentelo",
vastgesteld op 14 februari 2012 door de gemeenteraad van gemeente Hof van Twente.
Sinds 31 mei 2012 is het plan onherroepelijk.

Voornoemd bestemmingsplan heeft aan het grootste gedeelte van het plangebied de
enkelbestemming "Woongebied" toegekend. Voor een klein gedeelte de
enkelbestemming "Verkeer". Naast deze enkelbestemmingen kent het gehele
plangebied de dubbelbestemming "Waarde- Archeologie 2". Verder heeft het
plangebied een bouwvak, waarbinnen gebouwen ten behoeve van het wonen zijn
toegestaan (woning). Zie ook figuur 1.3 woor een uitsnede van dit bestemmingsplan,
waarop het plangebied rood is omkaderd.

Op basis van de regels die zijn bepaald in de enkelbestemming "Woongebied" van het
geldende bestemmingsplan is op een woonerf het bestaande aantal woningen
toegelaten. Aangezien in de huidige situatie slechts sprake is van één woning,
betekent dit dat er maximaal één woning toegelaten is. Het bouwen van een extra
woning is daarom in strijd met het geldende bestemmingsplan.

Het geldende bestemmingsplan heeft geen relevant afwijkings- en
wijzigingsbewoegdheid om deze ontwikkeling mogelijk te maken. Hierdoor is een
herziening van het geldende bestemmingsplan noodzakelijk. Daarmee is mogelijk om
de gronden te woorzien van de juiste juridisch-planologische regels om de extra woning
mogelijk te maken.
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Figuur 1.3: Uitsnede bestemmingsplan "Bentelo" (bron: ru1mtelljkeplannen nl)

De bij het plan behorende stukken

Het onderhavige bestemmingsplan 'Bentelo, herziening Grondhuttenweg 2c' bestaat

naast deze toelichting uit de wlgende stukken.

* Verbeelding (identificatie NL.IMRO.1735.BNxGrondhwg2c-VS10);
* Bijlagen bij de toelichting;

* Regels;

* Bijlagen bij de regels.

Leeswijzer

De toelichting van het bestemmingsplan kent de wlgende opbouw. In hoofdstuk 2
worden de huidige situatie en het te realiseren plan beschreven. Hoofdstuk 3 schetst

het beleidskader. In hoofdstuk 4 worden de resultaten van de uitgevoerde

omgevingsonderzoeken behandeld. In hoofdstuk 5 wordt het bestemmingsplan in

juridisch opzicht toegelicht. In hoofdstuk 6 wordt ingegaan op de economi

sche

uitvoerbaarheid en in hoofdstuk 7 wordt ten slotte de maatschappelijke uitvoerbaarheid

belicht.
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2.2

Hoofdstuk2  Het plan

Huidige situatie

In de huidige situatie van het plangebied is een groot gedeelte hiervan onbebouwd.
Deze gronden worden gebruikt ten behoeve van de woning aan de Kastanjestraat 33.
Daarnaast is op het perceel een bestaande schuur aanwezig.

Het plangebied wordt afgeschermd met diverse groenwoorzieningen en is omringd met
een hek. De ontsluiting van het plangebied vindt plaatst via de Grondhuttenweg. Dit
betreft een ontsluitingsweg binnen de kern Bentelo, bestaande uit asfalt met een
maximumsnelheidsregime van 30 km/u.

In figuur 2.1 is een zijaanzicht (vanaf de Grondhuttenweg) opgenomen van het
plangebied.

Figuur 2.1: Huidige situatie plangebied (bron: Google Maps)

Toekomstige situatie

In de toekomstige situatie van het plangebied zal er een wijstaande woning op de
locatie worden gebouwd. Deze woning wordt achter de bestaande woning aan de
Kastanjestraat 33 gesitueerd en georienteerd op de Grondhuttenweg.

De woning wordt op de bestaande bebouwingsstructuur aangesloten, in die zin dat de
woning in lijn van de bestaande woning aan de Kastanjestraat 33 zal worden
geprojecteerd. De woning zal worden gerealiseerd op een afstand van circa 20 meter
vanaf de achtergevel van de bestaande woning aan de Kastanjestraat 33, waardoor voor
beide woningen wvoldoende ruimte is voor bijgebouwen en tuin.

Verder zal de woning qua aard, maat en karakter passen bij omliggende woningen in
dit gebied. Daarmee wordt de ter plaatse aanwezige ruimtelijke kwaliteit behouden. Zie
de onderstaande impressie en de werbeelding behorende bij onderhavig
bestemmingsplan voor de exacte locatie van de woning.
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Voorgevel

1:100

Linkergevel
1:100

Figuur 2.2: impressie toekomstige woning plangebied (bron: Gbouwtek)

10

vastgesteld



Bentelo, herziening Grondhuttenweg 2c

31
3.1.1

Hoofdstuk 3 Beleid

Rijksbeleid
Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) biedt een duurzaam perspectief woor de
Nederlandse leefomgeving. Hiermee kunnen we inspelen op de grote uitdagingen die
wvoor ons liggen. De NOVI biedt een kader, geeft richting en maakt keuzes waar dat
kan. Tegelijkertijd is er ruimte voor regionaal maatwerk en gebiedsgerichte uitwerking.
Omdat de verantwoordelijkheid voor het omgevingsbeleid woor een groot deel bij
provincies, gemeenten en waterschappen ligt, kunnen inhoudelijke keuzes in veel
gevallen het beste regionaal worden gemaakt. Met de NOVI zet de Rijksoverheid een
proces in gang waarmee keuzes voor onze leefomgeving sneller en beter gemaakt
kunnen worden.

Aan de hand van een toekomstperspectief op 2050 brengt de NOVI de langetermijnvisie
in beeld. Op nationale belangen wil het Rijk sturen en richting geven. Die komen samen
in vier prioriteiten:

* Ruimte woor klimaatadaptatie en energietransitie;

e Duurzaam economisch groeipotentieel;

» Sterke en gezonde steden en regio’'s;

» Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied.

De druk op de fysieke leefomgeving in Nederland is zo groot, dat belangen soms

botsen. Het streven vanuit de NOVI is combinaties te maken en win-win situaties te

creéren. Soms zijn er scherpe keuzes nodig en moeten belangen worden afgewogen.

Hiertoe gebruikt de NOVI drie afwegingsprincipes:

* Combinaties van functies gaan wor enkelwoudige functies: In het wverleden is
scheiding van functies vaak te rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht naar
maximale combinatiemogelijkheden tussen functies, gericht op een efficiént en
zorgwlldig gebruik van de ruimte;

* Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal: wat de optimale balans is
tussen bescherming en ontwikkeling, tussen concurrentiekracht en leefbaarheid,
verschilt van gebied tot gebied. Sommige opgaven en belangen wegen in het ene
gebied zwaarder dan in het andere;

* Afwentelen wordt voorkomen: het is van belang dat de leefomgeving zoveel mogelijk
woorziet in mogelijkheden en behoeften van de huidige generatie van inwoners
zonder dat dit ten koste gaat van die van toekomstige generaties.

Toets

Wonen is één van de basisbehoeften van mensen. In de Nationale Omgevingsvisie
wordt aangegeven dat iedereen in Nederland prettig moet kunnen wonen wvoor een
redelijke prijs. Een woningworraad die aansluit op de huidige en toekomstige
woonbehoefte van mensen is daarom van nationaal belang.

Het huidige woningtekort en de toename van het aantal inwoners en huishoudens
vraagt een groei van de woningworraad (woral in en bij de stedelijke regio’s) in een
fijne, leefbare omgeving. Tussen 2019 en 2035 moet de woningwoorraad met circa 1,1
miljoen woningen worden vergroot. De primaire verantwoordelijkheid voor de gebouwde
omgeving, de woningwoorraad en de leefbaarheid ligt bij gemeenten en provincies. Het
Rijk is systeemverantwoordelijk. Het is de rol van het Rijk om de kaders te stellen, te
stimuleren, eventueel te sanctioneren, waar nodig middelen ter beschikking te stellen —
bijwoorbeeld via de huurtoeslag, hypotheekrenteaftrek of de regeling woningbouwimpuls
voor gemeenten — en met gemeenten en provincies samen te werken om (bowvenlokale,
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inclusief grensoverschrijdende) knelpunten op te lossen en realisatie van de nationale
belangen te waarborgen.

De woorgenomen ontwikkeling voorziet in de toewoeging van een nieuwe woning binnen
de woningworraad in de kern Bentelo. Zoals beschreven Iligt de primaire
verantwoordelijkheid woor de gebouwde omgeving en de woningwoorraad bij de
gemeenten en provincies. In de nawlgende paragrafen wordt de woorgenomen
ontwikkeling getoetst aan provinciaal en gemeentelijk beleid. Specifiek zal er worden
ingegaan op het beleid met betrekking tot het wonen. Daarmee past het plan binnen de
prioriteiten van de NOVI en kan geconcludeerd worden dat er geen sprake is van strijd
met het rijksbeleid.

Ladder voor duurzame verstedelijking

Artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) schrijft voor dat van een nieuwe
'stedelijke ontwikkeling' die in een bestemmingsplan wordt mogelijk gemaakt moet
worden aangetoond dat er sprake is van een behoefte. De toelichting bij het
bestemmingsplan bevat daartoe een beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling.
Indien het bestemmingsplan die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand
stedelijk gebied, bevat een toelichting tevens een motivering waarom niet binnen het
bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden woorzien. Dit wordt de 'Ladder
Duurzame Verstedelijking' genoemd.

De beschrijving van de behoefte aan de betreffende, 'stedelijke ontwikkeling', moet
inzichtelijk maken of, in relatie tot het bestaande aanbod, concreet behoefte bestaat
aan de desbetreffende ontwikkeling. Die behoefte moet dan worden afgewogen tegen
het bestaande aanbod, waarbij moet worden gemotiveerd dat rekening is gehouden met
het voorkomen van leegstand.

De stappen schrijven geen wooraf bepaald resultaat voor, omdat het optimale resultaat
moet worden beoordeeld door het bewegd gezag dat de regionale en lokale
omstandigheden kent en de verantwoordelijkheid draagt woor de ruimtelijke afweging
met betrekking tot die ontwikkeling.

Toets

Voorliggend bestemmingsplan maakt de realisatie van een extra woning achter de
bestaande woning aan de Kastanjestraat 33 in Bentelo mogelijk. Op basis van vaste
jurisprudentie (ABRVS 16 september 2015; ECLI:NL:RVS:2015:2921 en ABRWS 25
maart 2015; ECLI:NL:RVS:2015:953) wordt een woningbouwplan gezien als een nieuwe
stedelijke ontwikkeling, indien meer dan elf woningen gerealiseerd worden. Aangezien
het ruimtebeslag van woorliggend plan ver daaronder ligt, kan worden geconcludeerd dat
er geen sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling.

Ook wanneer geen sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling dient te worden
aangetoond dat de woorgenomen ontwikkeling niet in strijd is met een goede ruimtelijke
ordening. In de hoofstukken hierna wordt de woorgenomen ontwikkeling getoetst aan
diverse beleid vanuit de provincie en gemeente, daarnaast wordt er getoetst aan diverse
milieu- en omgevingsaspecten om de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan aan te
tonen.

Conclusie

Gezien het vorenstaande kan worden geconcludeerd dat er geen strijdigheden zijn met
het Rijksbeleid.

12
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3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

Provinciaal beleid Overijssel
Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Owerijssel geeft de provinciale visie op de fysieke leefomgeving van
Owerijssel weer. Hierin worden onderwerpen als ruimtelijke ordening, milieu, water,
verkeer en venvoer, ondergrond en natuur aangehaald in samenhang voor een duurzame
ontwikkeling van de leefomgeving. De Omgevingsvisie is onder andere een
structuunvisie onder de Wet ruimtelijke ordening.

Duurzaamheid, ruimtelijke kwaliteit en sociale kwaliteit zijn de leidende principes of
'rode draden' bij alle initiatieven in de fysieke leefomgeving in de provincie Owerijssel.

Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities
realiseert. Het gaat er daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe
te passen, zodat effectief en efficiént resultaat wordt geboekt voor alle ambities en
doelstellingen van de Omgevingsvisie. De keuze woor inzet van deze instrumenten is
bepaald aan de hand van een aantal criteria. In de Omgevingsvisie is bij elke
beleidsambitie een realisatieschema opgenomen waarin is aangegeven welke
instrumenten de provincie zal inzetten om de verschillende onderwerpen van provinciaal
belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie te laten doorwerken is de
Omgevingsverordening Owerijssel van de provincie Owerijssel. De Omgevingsverordening
is het provinciaal juridisch instrument dat wordt ingezet voor die onderwerpen waarvoor
de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het beleid van de Omgevingsvisie
juridisch geborgd is.

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie
zijn in de Omgevingsvisie Owerijssel geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de
groene omgeving en stedelijke omgeving.

Om de ambities van de provincie waar te maken, bevat de Omgevingsvisie een
uitwoeringsmodel. Dit model is gebaseerd op drie niveaus, te weten:

* generieke beleidskeuzes;

* ontwikkelingsperspectieven;

* gebiedskenmerken.

Deze begrippen worden hieronder nader toegelicht.
Generieke beleidskeuzes

Generieke beleidskeuzes zijn keuzes die bepalend zijn voor de waag of ontwikkelingen
mogelijk zijn. In deze fase wordt beoordeeld of er sprake is van een behoefte aan een
bepaalde woorziening. Ook wordt in deze fase het zgn. principe van zuinig en zorgwildig
ruimtegebruik gehanteerd. Hierin komt er kort gezegd op neer dat eerst bestaand
bebouwd gebied wordt benut, woordat er uitbreiding in de groene omgeving kan
plaatsvinden.

Andere generieke beleidskeuzes betreffen de reserveringen woor wateneiligheid,
randworwaarden wor exteme \eiligheid, grondwaterbeschermingsgebieden,
bescherming van de ondergrond (aardkundige en archeologische waarden),
landbouwontwikkelingsgebieden wvoor intensieve veehouderij, begrenzing van Nationale
Landschappen, Natura 2000-gebieden, Natuurnetwerk Nederland en verbindingszones
enzoworts. De generieke beleidskeuzes zijn veelal normstellend en verankerd in de
Omgevingsverordening Owerijssel.

vastgesteld
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Ontwikkelingsperspectieven

Als uit de beoordeling in het kader van de generieke beleidskeuzes blijkt dat de
woorgenomen ruimtelijke ontwikkeling aanvaardbaar is, vindt een toets plaats aan de
ontwikkelingsperspectieven. In de Omgevingsvisie is een spectrum van zes
ontwikkelingsperspectieven beschreven voor de groene en stedelijke omgeving. Met dit
spectrum geeft de provincie ruimte voor het realiseren van de in de visie beschreven
beleids- en kwaliteitsambities.

De ontwikkelingsperspectieven geven richting aan wat waar ontwikkeld zou kunnen
worden. Daar waar generieke beleidskeuzes een geografische begrenzing hebben, zijn
ze consistent doonertaald in de ontwikkelingsperspectieven.

Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch
cultuurlandschap, stedelijke laag en lust- en leisurelaag) gelden specifieke
kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Het is de waag 'hoe'
een ontwikkeling inwilling krijgt.

Aan de hand van de drie genoemde niveaus kan worden bezien of een ruimtelijke
ontwikkeling mogelijk is en er behoefte aan is, waar het past in de ontwikkelingsvisie
en hoe het uitgewoerd kan worden.

mhe"d' sociale kwa”tefte
2

.
[777
g

778
centrale beleldsambities /4@
%
economie en vestigingsklimaat natuur 9’4‘;
mobiliteit regionaal waterbeheer 0?
ondergrond
velligheid en gezondheid

generleke beleldskeuzes

waar ontwlkkellngsperspectieven

hoe gebledskenmerken

laag van de beleving
stedelijke laag
laag van de agrarische cultuurlandschappen

natuurlijke laag

Figuur 3.1: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: provincie Overijssel)
Toetsing van het initiatief aan de uitgangspunten Omgevingsvisie Overijssel

Indien het concrete initiatief wordt getoetst aan de Omgevingsvisie Owerijssel ontstaat
globaal het wlgende beeld.

Generieke beleidskeuzes

Of een ontwikkeling mogelijk is, wordt bepaald op basis van generieke beleidskeuzes.
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Hierna wordt ingegaan op de relevante beleidskeuzes.

artikel 2.1.2. Principe van concentratie

lid 1

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in woningbouw, aanleg van bedrijventerreinen
woor lokaal gewortelde bedrijvigheid en het realiseren van stedelijke woorzieningen, met

bijbehorende infrastructuur en groenvoorzieningen om te wldoen aan de lokale behoefte
en de behoefte van bijzondere doelgroepen.

Doorwerking voor voorliggend plan:

Middels woorliggend bestemmingsplan wordt er een woning toegewoegd aan de
woningwoorraad van de kern Bentelo. Daarmee wordt wldaan aan de lokale behoefte.
Geacht wordt hiermee dat wldaan wordt aan het principe van concentratie, zoals
bepaald in artikel 2.1.2 van de Omgevingsverordening van provincie Overijssel.

artikel 2.1.3 Zuinig en zorgwldig ruimtegebruik

lid 1

Bestemmingsplannen woorzien uitsluitend in stedelijke ontwikkelingen die een extra

ruimtebeslag door bouwen en verharden leggen op de Groene Omgeving wanneer

aannemelijk is gemaakt:

e dat er wor deze opgawe in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen het
bestaande bebouwd gebied en de ruimte binnen het bestaand bebouwd gebied ook
niet geschikt te maken is door herstructurering en/of transformatie;

* dat mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd
gebied optimaal zijn benut.

lid 2

Bestemmingsplannen woor de Groene Omgeving voorzien uitsluitend in ontwikkelingen

die een extra ruimtebeslag door bouwen en verharden leggen anders dan de uitleg van

steden en dorpen wanneer aannemelijk is gemaakt:

* dat (her)benutting van bestaande erven en/of bebouwing in de Groene Omgeving in
redelijkheid niet mogelijk is;

* dat mogelijkheden voor combinatie van functies op bestaande erven optimaal zijn
benut.

Doorwerking voor voorliggend plan:

Voorliggend bestemmingsplan maakt de realisatie van een extra woning mogelijk
achter de bestaande woning aan de Kastanjestraat 33 te Bentelo. Het plangebied is
gelegen binnen bestaand bebouwd gebied. Er wordt daarmee geen beslag gelegd op de
Groene Omgeving. Geacht wordt dat wldaan wordt aan het principe van zuinig en
zorgwldig ruimtegebruik, zoals dat in artikel 2.1.3 van de Omgevingsverordening van
provincie Owerijssel is bepaald.

artikel 2.1.5 Ruimtelijke kwaliteit

In de toelichting op bestemmingsplannen wordt onderbouwd dat de nieuwe
ontwikkelingen die het bestemmingsplan mogelijk maakt, bijdragen aan het versterken
van de ruimtelijke kwaliteit conform de geldende gebiedskenmerken.

Doorwerking voor voorliggend plan:

Ten behoeve van voorliggend bestemmingsplan is een verbeelding opgesteld, waaruit de
situering van de nieuwe woning blijkt. Door de nieuwe woning in de lijn van de
bestaande bebouwing te projecteren, wordt de bestaande stedenbouwkundige structuur
behouden. Verder blijkt uit de tekening dat de beoogde woning qua maat, schaal en
aard binnen de omgeving past. In het verwlg van de worliggende toelichting wordt
nader ingegaan op de geldende gebiedskenmerken in en rondom het plangebied,
waarbij gemotiveerd wordt dat voorliggend plan geen afbreuk doet aan die kenmerken.
Geacht wordt hiermee dat woldaan wordt aan artikel 2.1.5 van de Omgevingsverordening
van provincie Owerijssel.
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Artikel 2.2.2 Realisatie nieuwe woningen

Bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 sub ¢
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo), voorzien uitsluitend in de
mogelijkheid tot het realiseren van nieuwe woningen als de behoefte daaraan is
aangetoond door middel van actueel onderzoek woningbouw.

Doorwerking voor voorliggend plan:

In paragraaf 3.3 wordt de woorgenomen ontwikkeling getoetst aan de woonvisie c.q.
woningbouwprogramma van gemeente Hof van Twente. Daarbij wordt tevens ingegaan
op de behoefte aan nieuwe woningen. Geacht wordt dat hiermee wordt aan artikel 2.2.2
van de omgevingsverordening van provincie Owerijssel.

Ontwikkelingsperspectieven

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie
zijn geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en stedelijke
omgeving. In dit geval zijn uitsluitend de ontwikkelingsperspectieven woor de stedelijke
omgeving van belang, omdat het plangebied in stedelijk gebied ligt. In figuur 3.2 is een
fragment van de kaart van de ontwikkelingsperspectieven behorende bij de
Omgevingsvisie weergegeven. Het plangebied is globaal aangegeven met een rode
markering.

gevonden op deze locatie

Woon- en werklocaties buiten de stedelijke netwerken - Ontwikkelingsperspectieven (Waar)

Figuur 3.2: Fragment ontwik kelingsperspectievenkaart, Omgevingsvisie Overijssel, de
locatie is omlijnd (bron: provincie Overijssel)

Het plangebied is gelegen binnen het ontwikkelingsperspectief 'woon- en werklocaties
buiten de stedelijke netwerken'. In de steden en dorpen buiten de stedelijke netwerken
mag er altijd worden gebouwd woor de lokale behoefte aan wonen, werken en
voorzieningen, inclusief lokaal voor gewortelde bedrijvigheid, mits dit onderbouwd en
regionaal afgestemd wordt.

Herstructurering en transformatie in de woon-, werk-, woorzieningen- en mixmilieus
moeten deze \itaal en aantrekkelijk houden en de diversiteit aan milieus versterken.
Herstructurering en transformatie bieden kansen om te anticiperen op
klimaatverandering (bijvoorbeeld door ruimte voor groen, natuur en water te reserveren).
Van belang is de stedelijke ontwikkeling eerst altijd af te stemmen op de kenmerken
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van het watersysteem, bijworbeeld in laaggelegen gebieden bij bouw- en
evacuatieplannen rekening houden met risico’'s op owerstroming of waterowerlast.
Herstructurering en transformatie kunnen ook bijdragen aan de energietransitie (door
het nemen van energie-efficiénte maatregelen en/of het opwekken van duurzame
energie door bijvoorbeeld het aanwezige dakoppendak te benutten).

In het woorliggende bestemmingsplan wordt de realisatie van een extra wijstaande
woning op binnen bestaand bebouwd gebied mogelijk gemaakt. Er wordt gebouwd voor
de lokale behoefte aan wonen. Geconcludeerd kan worden dat de wvoorgenomen
ontwikkeling in  owereenstemming is met hetgeen bepaald in  het
ontwikkelingsperspectief 'woon- en werklocaties buiten de stedelijke netwerken'.

Gebiedskenmerken

Natuurlijke laag

De natuurlijke laag geeft aan het gebied het kenmerk "Beekdalen en natte laagtes”. In
figuur 3.3 is een uitsnede van de omgevingsvisiekaart opgenomen, waarop de
natuurlijke laag zichtbaar is. Het plangebied is globaal aangegeven met een rode
markering.

&
4]

gevonden op deze locatie

Beekdalen en natte laagtes - Gebiedskenmerken Matuurlijke laag (Hoe)

Figuur 3.3: Natuurlijke laag, Omgevingsvisie Overijssel (bron: provincie Overijssel)

De kenmerken van de beekdalen en natte laagtes zijn zomers kleine stroom met droge
geulen, 's winters bredere stroomdraad met meestromende geulen. De dynamiek
(water, wind) bepaalt de werschijningsvorm; de gedaante wisselt. Verder dat
kenmerkend woor de beekdalen en natte laagtes is dynamisch landschap en open
karakter met hogere randen.

Als ontwikkelingen plaats vinden in of in de directe nabijheid van beekdalen en natte
laagtes, dan dragen deze bij aan extra ruimte wor de dynamiek van het stromende
water en het vasthouden van water, aan wersterking van de samenhang in het
beeksysteem en aan vergroting van de zichtbaarheid, bereikbaarheid en beleefbaarheid
van het water. Dit zijn uitgangspunten bij (her)inrichting.

Voorliggend plan doet geen afbreuk aan de kenmerken van de natuurlijke laag. Water
zal conform het door de gemeente gehanteerde beleid op eigen terrein zo veel mogelijk
worden vastgehouden. Daarbij gaat de voorkeur uit naar infiltratie. In paragraaf 4.8 wordt
hier nader op ingegaan.

Laag van het agrarisch cultuurlandschap
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De laag van het agrarisch cultuurlandschap kent het kenmerk "Oude hoevenlandschap"
aan het gebied toe. In figuur 3.4 is een fragment van de betreffende omgevingsvisiekaart
opgenomen, waarop de laag van het agrarisch cultuurlandschap is weergegeven. Het
plangebied is daarop globaal rood gemarkeerd.

gevonden op deze locatie

Cude hoevenlandschap - Gebiedskenmerken Laag van het agrarisch cultuuriandschap (Hoe)

Figuur 3.4: Laag van het agrarische cultuurlandschap, Omgevingsvisie Overijssel
(bron: provincie Overijssel)

Kenmerkend voor een Oude hoevenlandschap is een landschap met verpreide enven dat
werd ontwikkeld, nadat de complexen met de grote essen "bezet" waren en een
wlgende generatie boeren nieuwe ontwikkelingsruimte zocht. Dit werd dan gevonden bij
kleine dekzandkopjes die individueel werden ontgonnen. Dit heeft geleid tot een
landschap dat de zelfde opbouw kent als het essenlandschap, maar dan in een meer
kleinschalige, meer individuele en jongere variant. Deze kleinere maat en schaal is
tevens de reflectie van de natuurlijke ondergrond.

Als ontwikkelingen plaats vinden in het oude hoevenlandschap, dan dragen deze bij
aan behoud en accentuering van de dragende structuren (groenstructuur en routes) van
het oude hoewenlandschap, en aan de samenhang en de karakteristieke verschillen
tussen de landschaps elementen: de erven met erfbeplanting; open es(je); beekdal;
wvoormalige heidewvelden, de mate van openheid en kleinschaligheid

De beoogde woning wordt aangesloten op de bestaande stedenbouwkundige structuur
in de omgeving en tussen deze woning en de bestaande woning aan de Kastanjestraat
33 blijft wldoende open ruimte om recht te doen aan de openheid en kleinschaligheid
van het Oude hoevenlandschap. Geacht wordt hiermee dat met voorliggend plan geen
afbreuk wordt gedaan aan de laag van het agrarisch cultuurlandschap.

Stedelijke laag

De stedelijke laag kent het kenmerk "Informele trage netwerk" en "Woonwijken 1955 -
nu" aan het gebied toe. In figuur 3.5 is een fragment van de betreffende
omgevingsvisiekaart opgenomen, waarop de stedelijke laag is weergegeven. Het
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plangebied is daarop globaal rood gemarkeerd.

&
o g Hagmon ook

gevonden op deze locatie

Informele trage netwerk - Gebiedskenmerken Stedelijke laag (Hoe)

I Woonwijken 1955 - nu - Gebiedskenmerken Stedelijke laag (Hoe)

Figuur 3.5: stedelijke laag, Omgevingsvisie Overijssel (bron: provincie Overijssel)

Het informele trage netwerk is het 'langzame' netwerk (wandelpaden, fietspaden,
ruiterpaden, vaarroutes) van de provincie, dat delen van het agrarisch cultuurlandschap
en de natuurlijke laag toegankelijk en ervaarbaar maakt. De oude zandwegen en paden
vormen het basisstramien.

Als ontwikkelingen plaats vinden in de gebieden die in de directe inMoedssfeer van stad
en dorp liggen (b.v. bedrijventerreinen, woonwijken), dan dragen deze ontwikkelingen bij
aan behoud en werkleining van de maaswijdte van het padennetwerk. Nieuwe
mogelijkheden voor lange afstands-, wandel- en fietsroutes worden benut

Het plangebied maakt daarnaast deel uit van 'Woonwijken 1955 - nu'. Gebieden die
zich bevinden in het gebiedskenmerk "Woonwijken 1955 - nu' zijn planmatig opgezette
uitbreidingswijken op basis van een collectief idee en grotere bouwstromen.

Als ontwikkelingen plaats vinden de naoorlogse woonwijken, dan woegt nieuwe
bebouwing zich in de aard, maat en het karakter van het grotere geheel (patroon van
o.a. wooneenheden en parken), maar is als onderdeel daarvan wel herkenbaar. De
groenstructuur is onderdeel van het wijkontwerp.

Voorliggend plan heeft betrekking op de realisatie van een nieuwe woning achter de
bestaande woning aan de Kastanjestraat 33 in Bentelo. Qua bouw- en
gebruiksmogelijkheden wordt er aangesloten op de standaardregels voor de bebouwde
kom van Bentelo. Ook zal worden aangesloten op de bestaande stedenbouwkundige
structuur met de wvoorgevel van de hoofdgebouw richting de openbare weg. Dit is in
owvereenstemming met de andere woningen in de omgeving. Geconcludeerd kan worden
dat voorliggend plan in overeenstemming is met de kenmerken van de stedelijke laag.
Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat de in dit woorliggende bestemmingsplan besloten
planologische wijziging wolledig in overeenstemming is met het in de Omgevings\isie

Owerijssel verwoorde en in de Omgevingsverordening verankerde provinciaal ruimtelijk
beleid.
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3.3
3.3.1

3.3.2

Gemeentelijk beleid

Hof van Twente, zicht op 2030

Algemeen

In 'Hof van Twente, zicht op 2030' heeft de gemeente Hof van Twente de toekomstiisie
voor haar grondgebied vastgelegd. De gemeenteraad heeft de strategische visie op 1
juni 2010 definitief vastgesteld. De \isie bevat naast een owerzicht van te verwachten
trends en ontwikkelingen ook informatie over de gewenste identiteit voor Hof van
Twente. Over deze gewenste identiteit is in januari 2009 meegedacht door ruim 60
inwoners uit allerlei geledingen van de gemeente en daarbuiten. In 20 streefbeelden
geeft het gemeentebestuur aan in welke richting het beleid voor de komende jaren moet
worden ontwikkeld. Streefbeeld 2 'Kleine kemen wemieuwen hun \italiteit' is
woornamelijk van belang in onderhavig bestemmingsplan. Hierover wordt in de
toekomstvisie het wlgende gezegd:

"Alle kernen en buurtschappen hebben hun eigen sterke en zwakke punten. In 2030
wordt het onderscheid tussen de verschillende delen gerespecteerd en krijgt het de
ruimte. In die verscheidenheid schuilt de kracht van Hof van Twente. Vanzelfsprekend
houden kemen uiteenlopende functies. Maar door bewust accenten te leggen kan
iedere kem werken aan een herkenbaar profiel van de eigen sterke punten en zich
hiermee profileren. Denk hierbij aan: Markelo: toerisme; Delden: historie; Diepenheim:
kunst; Goor: centrumfunctie; Hengevelde/Bentelo: hechte samenleving en de
buurtschappen: landelijk wonen.

De identiteit wordt samen met de inwoners inhoud gegeven. Op die manier krijgen alle
kemen volop de gelegenheid de leefbaarheid te versterken en kunnen zij - in geval van
gelijke doelstellingen - hun krachten bundelen. Tegelijkertijd wordt de ontwikkeling die
individuele kernen doormaken gewaardeerd vanuit een transitie van autonoom dormp
naar woondorp. Dit betekent, dat het belang van de woonomgeving voorop staat en
goede voorzieningen in de eigen kem of omliggende kernen bereikbaar zijn. De kem
als onderdeel van een regionaal netwerk betekent dat mobiliteit beschikbaar moet
zijn. Kleinschalige zorgcomplexen met een minimale schaal van 20 eenheden nemen
in aantal toe".

Toets en conclusie

Voorliggend plan heeft betrekking op de realisatie van een nieuwe woning achter de
bestaande woning aan de Kastanjestraat 33 in Bentelo. Door realisatie van de woning
wordt de leefbaarheid in de kern vergroot. Geacht wordt hiermee dat voorliggend plan
bijdraagt aan de ambities van streefbeeld 2 'Kleine kermen vernieuwen hun vitaliteit' en
daardoor het plan in overeenstemming is met de toekomstvisie 'Hof van Twente, zicht
op 2030'.

Structuurvisie Bentelo 2030

In de structuunisie Bentelo 2030 geeft de dorpsraad van Bentelo een samenhangend
beeld van de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het dorp tot 2030. Samen met de
gemeente Hof van Twente en Rho adviseurs is in meerdere werksessies gewerkt aan
deze \isie. Ook de dorpsbewoners hebben op twee werkawonden een belangrijke
bijdrage geleverd. Er is woor deze werkwijze gekozen om tot een breed gedragen \isie
te komen waar het dorp ook in de uitvoering voor warm loopt. De structuunisie geeft in
woord en beeld aan waar het dorp naar toe wil, en geeft een aanzet van wat er moet
gebeuren om daar te komen.

Zonder al te veel in te gaan op de Structuunisie Bentelo 2030, wordt gelet op dat
onderhavig plan woningbouw mogelijk maakt, ingegaan op het dorpsbeleid omtrent
wonen.

20
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3.3.3

De ontwikkeling van nieuwbouw woningen in de kern Bentelo wordt gezien als een
project in de structuunisie van Bentelo. Het is woor Bentelo belangrijk dat er
doorstroommogelijkheden zijn om het dorp aantrekkelijk en leefbaar te houden.
Starters zijn een belangrijk aandachtspunt in de structuunisie van Bentelo. Dit omdat
starters in Bentelo weinig tot geen mogelijkheden hebben om zich te vestigen. Echter
is er wel behoefte. Door woningen te ontwikkelen in het midden- en hogere segment
kan er voor doorstroom worden gezorgd, waardoor starters de mogelijkheid kunnen
kijgen om de wijkomende woningen te bewonen.

Toets en conclusie

Voorliggend plan maakt de realisatie van een nieuwe woning mogelijk achter de
bestaande woning aan de Kastanjestraat 33 in Bentelo. Ontwikkeling van nieuwbouw
woningen worden in de dorp gezien als een meerwaarde, omdat dit kan leiden tot
doorstroom in de woningwoorraad. Zo kunnen starters een mogelijkheid krijgen om zich
te westigen in Bentelo. Vanuit deze gedachte wordt geacht dat de in dit
bestemmingsplan besproken ontwikkeling in lijn is met de structuunisie van Bentelo.

Woonvisie gemeente Hof van Twente 2021-2025

De gemeente Hof van Twente heeft voor de periode 2021-2025 een nieuwe woonvisie
vastgesteld. De woonvisie is tot stand gekomen in nauwe samenwerking met
bewoners, woningcorporaties, zorginstellingen, makelaars en met de gemeenteraad
van gemeente Hof van Twente. Deze woonvisie behandelt de belangrijkste ambities,
speerpunten en acties van de gemeente Hof van Twente op het gebied van wonen (o.a.
versnelling van de woningbouwproductie, meer betaalbare woningen realiseren en
waarborgen van leefbaarheid en \italiteit in de kernen en het buitengebied etc.). De
gemeente Hof van Twente heeft gekozen voor een woonvisie waarin doelstellingen niet
'in beton gegoten zijn'. Zo wordt bijwoorbeeld ruimte gehouden om in te spelen op
constante veranderingen op de woningmarkt.

Tot en met 2030 is er in de gemeente Hof van Twente een woningbehoefte van circa
675 tot 730 woningen. Deze aantallen zijn niet in beton gegoten en vormen een leidraad
wor de woningbouwplannen. De woningbehoefte is gebaseerd op de
huishoudensprognose Primos2020 en houdt daarnaast rekening met een aanwllende
woningwaag. De oplopende woningbehoefte vraagt om woortdurende aandacht en om
concrete acties. Versnelling van de nieuwbouw in de kernen en het buitengebied is
nodig om te worzien in de woningbehoefte. Daarbij zorgt de gemeente voor een
evenwichtige verhouding in nieuwbouw voor nieuwkomers en de lokale bewlking.

Bij de realisatie van een nieuwe woning dient de woning bij de locatie passend te zijn.
Per locatie wordt daarom bepaald welk woonmilieu het meest passend is. Ruimtelijk
wordt allereerst ingezet op transformatie, inbreiding, en verdichting en als laatste op
uitbreiding. Zo wordt niet alleen het waardewlle groen behouden, maar wordt tevens
gezorgd voor verdichting. Verder is het van belang dat er duurzaam wordt gebouwd (o.a.
energie neutraal bouwen, klimaat adaptief bouwen en duurzame bouwmaterialen). De
gemeente wil in de komende jaren een inhaalslag maken om het aanbod in alle
segmenten te vergroten. Hierbij wordt de nadruk woornamelijk gelegd op het toevoegen
van meer midden huur en betaalbare koop in alle kernen en het buitengebied.

Afwegingskader voor woningbouwplannen

Bij het beoordelen van nieuwbouwplannen wordt het afwegingskader voor nieuwbouw
opgenomen als bijlage 1 bij de Woonvisie gemeente Hof van Twente 2021-2025
gebruikt. Dit kader geeft aan op welke criteria woningbouwplannen worden getoetst. In
figuur 3.6 is daar een fragment van weergegeven.
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KWALITATIEVE AFWEGING
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Figuur 3.6: kwalitatief afwegingskader (bron: Woonvisie gemeente Hof van Twente
2021-2025).

Toets en conclusie

In Bentelo is er tot 2030 een woningruimte van tussen de 20 en 30 woningen. Met de
realisatie van woorliggend plan kan een klein deel van deze woningruimte worden
opgewld. Er is sprake van een inbreiding, aangezien de woning binnen bestaand
bebouwd gebied zal worden gerealiseerd. Inbreiding is wolgens de woonvisie van
gemeente Hof van Twente wenselijk.

Bij het beoordelen van nieuwbouwplannen gebruikt de gemeente Hof van Twente een
afwegingskader. Dit kader geeft aan op welke criteria de plannen van initiatiefnemers
worden getoetst in combinatie met het uitweringsprogramma. Alleen bij een
zwaarwegend maatschappelijk belang en behoefte kan er van het afwegingskader
worden afgeweken.

Als woorliggend plan getoetst wordt aan het kwalitatieve afwegingskader van de
gemeente Hof van Twente, dan ontstaat globaal het wlgende beeld:

Is er sprake van herontwikkeling/inbreiding? Ja.

Heeft het plan maatschappelijke meerwaarde op minimaal twee van de wlgende

thema's:

* betaalbaarheid, tijdelijk wonen en flexwonen. De nieuwe woning wordt
betaalbaar geacht.

e circulair bouwen en klimaatadaptatie. Ja, de nieuwe woning wordt gasloos
gerealiseerd. Dit is een van de eisen vanuit het Bouwbesluit. De woning
zal op een ruime kavel worden gerealiseerd, waar voldoende ruimte is om
water vast te houden en om groenvoorzieningen te realiseren. Daarmee
kan hitte ter plaatse van de woning worden voorkomen.
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* transformatie bestaande woningworraad. Er is geen sprake van transformatie
van bestaande woningvoorraad.

* zorg en huisvesting ouderen. De nieuwe woning zou eenvoudig omgebouwd
kunnen worden tot een geschikte plaats voor de huisvesting van ouderen.
Dit omdat levensloopbestendig bouwen tegenwoordig een vereiste is.

Gelet op het worenstaande kan worden geconcludeerd dat er een maatschappelijke
meerwaarde is om woorliggend plan mogelijk te maken.Geacht wordt hiermee dat
wldaan wordt aan de woonvisie van de gemeente Hof van Twente 2021-2025.
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4.1

Hoofdstuk4 Omgevingsaspecten

Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op
het bestemmingsplan een beschrijving staan van het verrichte onderzoek naar de voor
het plan relevante feiten en de af te wegen belangen (Algemene wet bestuursrecht,
artikel 3.2).

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de geldende wet- en regelgeving die op voorliggend
plan en plangebied van toepassing zijn. Bovendien is een bestemmingsplan vaak een
belangrijk middel voor afstemming tussen de milieuaspecten en ruimtelijke ordening. In
dit hoofdstuk worden daarom de resultaten van het onderzoek naar o.a. de
milieukundige uitvoerbaarheid beschreven. Het betreffen voor zover relevant de thema's
geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe weiligheid, milieuzonering, geur, ecologie,
archeologie & cultuurhistorie, verkeer, water en vormwrije m.e.r-beoordeling.

Vormvrije m.e.r.-beoordeling

Op 1 april 2011 is het huidige Besluit milieueffectrapportage in werking getreden. Op 7
juli - 2017 zijn er enkele wijzigingen doorgewerd binnen dit besluit om de
m.e.r.-procedure  eenduidiger en owerzichtelijker te maken, alsmede het aspect
milieueffectrapportage explicieter te behandelen in aanwragen. Dit besluit heeft tot doel
het vaststellen van mogelijke, ernstig nadelige milieugewlgen ten gewlge van een
activiteit binnen de aanvraag.

Binnen het Besluit milieueffectrapportage zijn een tweetal mogelijkheden opgenomen
hoe om te gaan met dit besluit bij een aanwaag. Wanneer de beoogde activiteit in de
D-lijst van het Besluit milieueffectrapportage wordt benoemd, maar onder de gestelde
drempelwaarden blijft, wlstaat een vormwije m.e.r.-beoordeling. Wanneer de beoogde
activiteit in de D-lijst van het Besluit milieueffectrapportage wordt benoemd en
bovendien de gestelde drempelwaarden  owerstijgt, is de betreffende aanwaag
m.e.r.-plichtig. Op dat moment zal een m.e.r.-rapportage op moeten worden gesteld.

Toets

Middels het woorliggende bestemmingsplan wordt de bouw van een nieuwe woning
mogelijk gemaakt. Er is geen sprake van een activiteit die op grond van onderdeel C
van het Besluit milieueffectrapportage m.e.r.-plichtig is. De bouw van een nieuwe
woning wordt niet expliciet benoemd in het Besluit milieueffectrapportage, maar de
meest logische aansluiting kan worden gemaakt bij: 'de aanleg, wijziging of uitbreiding
van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra of
parkeerterreinen'. Er geldt een m.e.r.-beoordelingsplicht bij:

* een oppenvakte van 100 hectare of meer,

* een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of

* een bedrijfsMoeroppeniakte van 200.000 m? of meer.

De in dit kader relevante vraag die eerst beantwoord dient te worden is, of met het
onderhavig plan sprake is van een 'stedelijk ontwikkelingsproject' zoals bedoeld in
onderdeel D 11.2 van het Besluit milieueffectrapportage.

Het begrip 'stedelijk ontwikkelingsproject' is niet gedefinieerd. In de toelichting op het
Besluit m.e.r. zijn wel een aantal voorbeelden van bouwprojecten opgenomen die als
stedelijk ontwikkelingsproject kunnen worden aangemerkt. In dat kader wordt verwezen
naar woningen, parkeerterreinen, theaters, sportcentra, kantoorgebouwen en dergelijke
of een combinatie daarvan.

Of er sprake is van een 'stedelijk ontwikkelingsproject' hangt af van de concrete
omstandigheden van het geval. Onder andere de aard en de omvang van de voorziene
wijziging van de stedelijke ontwikkeling spelen daarbij een rol. Of de ontwikkeling per
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saldo aanzienlijke negatieve gewlgen wor het milieu kan hebben, is daarbij niet
relevant.

Gelet op de uitspraak van de Raad van State van 31 januari 2018
(ECLINL:RVS:2018:348) lijken de wlgende aspecten relevant voor de wraag of sprake
is van een stedelijk ontwikkelingsproject:

* de aard en omvang van de ontwikkeling;

* de wormgeving en opzet;

* de schaalgrootte;

* de ligging;

* de worgenomen functie(wijziging), en;

* de wraag of sprake is van een bestaand of van een te realiseren bouwwerk.

Als een project woorziet in een (gedeeltelijke) functiewijziging, maar de bebouwde
oppendakte hetzelfde blijft, lijkt gelet op de uitspraak van de Raad van State van 31
januari 2018 (ECLI:NL:RVS:2018:348) geen sprake te zijn van een stedelijk
ontwikkelingsproject als bedoeld in het Besluit m.e.r. Op basis van deze uitspraak
liken de wlgende aspecten woor de waag of sprake is van een stedelijk
ontwikkelingsproject relevant: (een uitbreiding) van de bebouwde opperdakte, de opzet
en de wormgeving van de ontwikkeling. Ten aanzien van de relevante aspecten kan
tevens een verwijzing worden gemaakt naar de uitspraak van de Raad van State van 29
juli 2020 (ECLI:NL:RVS:2020:1832).

Gelet op de toename van de bebouwde opperdakte, namelijk de realisatie van één
extra woning, kan aansluiting worden gezocht bij de uitspraak van de Raad van State
van 12 juni 2019 (ECLI:NL:RVS:2019:1879). In deze uitspraak heeft de Raad van State
geoordeeld dat de realisatie van twee woningen op voorheen (hobbymatige) agrarische
gronden niet wordt aangemerkt als een stedelijk ontwikkelingsproject. Hoewel het plan
betrekking heeft op de toewoeging van één woning op tuingrond, kan gelet op de
uitspraak van 12 juni 2019 worden geconcludeerd dat het plan niet voorziet in een
nieuw stedelijk ontwikkelingsproject als bedoeld in kolom 1 van categorie 11.2 van
onderdeel D van de bijlage bij het Besluit milieueffectrapportage. Daarbij is van belang
dat het ruimtebeslag van de woorziene bebouwing beperkt is en dat de woorziene
ontwikkeling gepaard gaat met een beperkte uitbreiding van de bebouwing op het
perceel. De toename van de bebouwde opperdakte (woning) past qua maat, aard en
schaal binnen de omgeving. Tevens zal de woning op de rooilijn van de bestaande
woning aan de Kastanjestraat 33 te Bentelo worden gesitueerd. Daarmee wordt
aangesloten op de bestaande bebouwingsstructuur.

Tot slot wordt in de hoofdstukken hierna onderbouwd dat er geen belemmeringen zijn
voor de uitvoerbaarheid van voorliggend bestemmingsplan. Al met al kan geconcludeerd
worden dat het plan geen negatieve effecten heeft op het milieu en dat er geen sprake
is van een stedelijk ontwikkelingsproject als bedoeld in het Besluit m.e.r.

Conclusie

Gelet op het vorenstaande kan worden geconcludeerd dat er vanuit het aspect vormvrije
m.e.r.-beoordeling geen belemmeringen zijn voor de uitvoerbaarheid van onderhavig
bestemmingsplan.
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Milieuzonering

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede
kwaliteit van het leefmilieu te handhaven en te bewvorderen. Dit gebeurt onder andere
door milieuzonering. Onder milieuzonering verstaan we het aanbrengen van een
wldoende ruimtelijke scheiding tussen milieubelastende bedrijven of inrichtingen
enerzijds en milieugevoelige functies als wonen en recreéren anderzijds. De ruimtelijke
scheiding bestaat doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand tussen
milieubelastende en milieugevoelige functies. Die onderlinge afstand moet groter zijn
naarmate de milieubelastende functie het milieu sterker belast. Milieuzonering heeft
twee doelen:
* het workomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en
andere gewoelige functies;
* het bieden van wldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam
onder aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt de VNG-uitgave 'Bedrijven en
Milieuzonering' uit 2009 gehanteerd. Deze uitgave bevat een lijst, waarin voor een hele
reeks van milieubelastende activiteiten (naar SBIl-code gerangschikt) richtafstanden zijn
gegeven ten opzichte van milieugevoelige functies. De lijst geeft richtafstanden voor de
ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van de \ier
richtafstanden is bepalend voor de indeling van een milieubelastende activiteit in een
milieucategorie en daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst
gaat uit van gemiddeld moderne bedrijven. Indien bekend is welke activiteiten concreet
zullen worden uitgeoefend, kan gemotiveerd worden uitgegaan van de daadwerkelijk te
verwachten milieubelasting, in plaats van de richtafstanden. De afstanden worden
gemeten tussen enerzijds de grens van de bestemming die de milieubelastende
functie(s) toelaat en anderzijds de uiterste situering van de gewel van een
milieugevoelige functie die op grond van het bestemmingsplan/wijzigingsplan mogelijk
is.

Hoe gewelig een gebied is wor milieubelastende activiteiten is mede athankelijk van
het omgevingstype. De richtafstanden van de richtafstandenlijst gelden ten opzichte van
het omgevingstype 'rustige woonwijk/buitengebied' dan wel 'gemengd gebied'. In figuur
4.1 zijn de richtafstanden weergegeven.

Milieucategorie Richtafstanden tot omgevingstype rustige Richtafstanden tot omgevingstype gemengd
woonwijk gebied
1 10 m om
2 30 m 10 mi
3.1 50 m 30 m
3.2 100 m 50 m
4.1 200 m 100 m
4.2 300 m 200 m
5.1 500 m 300 m
5.2 700 m 500 m
5.3 1.000 m 700 m
6 1.500 m 1.000 m

Figuur 4.1: richtafstanden VNG-uitgave Bedrijven en Milieuzonering (bron: InfoMil)
Toets

Voorliggend bestemmingsplan maakt de realisatie van een extra woning mogelijk. Het
gebied, waarbinnen de woning mogelijk wordt gemaakt, is aan te merken als een
rustige woonwijk. Hierdoor zijn de richtafstanden van de 1e trede van de VNG-uitgave
Bedrijven en Milieuzonering van toepassing.

Zoals reeds hiervoor beschreven dient bij de realisatie van nieuwe een nieuwe
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bestemming gekeken te worden naar de omgeving waarin de nieuwe bestemming
gerealiseerd wordt gerealiseerd. Daarbij spelen twee wagen een rol:

* past de nieuwe functie in de omgeving? (externe werking);

* laat de omgeving de nieuwe functie toe? (interne werking).

Externe werking

Hierbij gaat het met name om de waag of de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling leidt
tot een situatie die, vanuit hinder of gevaar bezien, in strijd is te achten met een goede
ruimtelijke ordening. Daarvan is sprake als het woon- en leefklimaat van omwonenden
in ernstige mate wordt aangetast.

In het woorliggende geval wordt er één nieuwe woning gerealiseerd. De hierbij behorende
functie 'wonen' betreft geen milieubelastende activiteit voor de omgeving, waardoor geen
sprake is van het aantasten van het woon- en leefklimaat van omwonenden.

Interne werking

Hierbij gaat het om de waag of nieuwe functies binnen het plangebied hinder
ondeninden van bestaande functies in de omgeving, en omgekeerd of bestaande
functies in de omgeving door de ontwikkeling worden belemmerd in de bedrijfsvoering
en/of ontwikkelingsmogelijkheden.

In de nabije omgeving van het plangebied zijn diverse milieubelastende functies
aanwezig. Dit betreffen de maatschappelijke functie aan de Onze Lieve Vrouwestraat 3
(Katholieke kerk), de bedrijfsfunctie aan de Grondhuttenweg (gemeentewerf) en het
weiland ten noorden van het plangebied waar jaarlijks de Midzomerfeesten van Bentelo
worden gehouden.

Op basis van de VNG-uitgave Bedrijven en Milieuzonering geldt woor een
maatschappelijke functie met de inwlling als kerk een grootste richtafstand van 30
meter voor geluid. Voor de bedrijfsfunctie geldt dat er bedrijven tot en met de
milieucategorie 3.1 zich mogen vestigen. Hierbij geldt een grootste richtafstand van 50
meter, in dit geval voor het aspect geluid aangezien sprake is van een gemeentewerf.
Ten aanzien van de jaarlijkse Midzomerfeesten kan geen richtafstand worden bepaald,
aangezien dit niet expliciet benoemd wordt in de VNG-uitgave.

De afstand tussen de plek van de beoogde woning en de wvoornoemde maatschappelijke
functie bedraagt circa 45 meter. Daarmee wordt wldaan aan de geadviseerde
richtafstand van 30 meter. De afstand tussen de plek van de beoogde woning en de
woornoemde bedrijfsfunctie bedraagt circa 50 meter. Daarmee wordt eveneens woldaan
aan de geadviseerde richtafstand van 50 meter.

Voor wat betreft de Midzomerfeesten kan er niet getoetst worden aan een bepaalde
afstand. Wel staat op voorhand vast dat hier met name geluid een aandachtspunt is,
vanwege het harde muziek en de stemgeluiden van bezoekers. Het woon- en
leefklimaat van de woning kan hierdoor in het geding raken.

De gemeente Hof van Twente heeft een wooronderzoek laten uitvoeren door de
Omgevingsdienst Twente. Gelet op het feit dat door de gemeente aan grote
evenementen geen geluidsvoorschriften worden verbonden, zal het bouwen van de
woning op een korte afstand van het terrein geen belemmering opleveren voor de
organisatie van de midzomerfeesten.

Dat er geen geluidsnormen gelden betekent echter niet dat de omgeving geen hinder
zal ondenvinden en dat de hinder ook ontoelaatbare vormen kan aannemen. Afhankelijk
van de muziekstijl en het gebruikte geluidsspectrum kan sprake zijn van zeer ermnstige
hinder die niet aan regels is gebonden. Een brongeluidsvermogen van 135 - 140 dB(A)
is bij sommige muziekstijlen geen uitzondering. Met een dergelijk geluidsniveau wordt
de vaak gewenste minimale waarde van 103 dB(A) voor een discotheek bereikt op ca.
15 meter van het podium midden in het zaaldeel, waarbij de werkelijke waarde gemeten
in dB(C) (de feitelijke geluidsbelasting die de aftrek wvoor laagfrequent geluid in de
A-meting nagenoeg ongedaan maakt) nog 10 - 15 dB hoger zal liggen.
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De afstand tussen de bouwlocatie en de achterkant van het podium bedraagt ca. 75
meter. Op grond van de afstand zal de geluidsafzwakking ca. 50 dB bedragen rekening
houdende met enige bodem- en luchtdemping. Inspectie Zuid-Limburg heeft in 1996
regels opgesteld wor de beoordeling van aanvaardbaar muziekgeluid vanwege een
evenement. Zij ging er van uit dat een woning een gewelgeluidwering van 20 dB of meer
bezit. Bij een nog toelaatbare muziekgeluidsniveau van 50 dB(A) in de woning zou de
gewelgeluidsbelasting 70 dB(A) mogen bedragen. Voor deze woning zou, uitgaande van
een gelijkmatige uitstraling van geluid rond het podium, het brongeluidsvermogen niet
meer dan ca.120 dB(C) mogen bedragen, een waarde waar de midzomerfeesten
waarschijnlijk niet of in ieder geval onwldoende mee uit de voeten kunnen.

De reeds bestaande woningen aan de Kastanjestraat zijn op ca. 100 meter van het
podium gelegen. De afstandsverzwakking tot deze woningen zal ca. 3 - 5 dB hoger
liggen op 53 - 55 dB. Uitgaande van toetsing op dB(C) is ook deze waarde naar
verwachting onwoldoende om een muziekevenement de normaliter gewenste ruimte te
gewen. In die zin vormt de nieuw te bouwen woning geen significant grotere
belemmering voor de midzomerfeesten.

Ondanks dat de nieuw te bouwen woning geen significant grotere belemmering vormt
wvoor de midzomerfeesten, zal de geluidbelasting ter plaatse van de nieuwe woning dus
hoger liggen dan de bestaande woningen. Dit doordat de onderlinge afstand met het
evenemententerrein bij de nieuwe woning korter is. Met een gewvelwering van minimaal
30 dB(A) zal het binnenniveau ten tijde van de feesten maximaal lager bedragen dan de
bestaande woningen (maximaal 40 dB). Dit kan met toepassing van een betere
gevelwering met doorsnee standaard voorzieningen zoals bijworbeeld HR++ glas en
dergelijke worden gerealiseerd. Daarmee is er sprake van een goed woon- en
leefklimaat.

Conclusie

Gelet op het vorenstaande kan worden geconcludeerd dat vanuit milieuzonering geen
belemmeringen zijn voor de uitvoerbaarheid van onderhavig bestemmingsplan.

Geur

De Wet geurhinder en weehouderij (Wgv) wormt het toetsingskader voor
vergunningverlening als het gaat om geurhinder vanwege dierenverblijven van
veehouderijen. De Wgv stelt één landsdekkend beoordelingskader met een indeling in
twee categorieén. Voor diercategorieén waarvan de geuremissie per dier is vastgesteld,
wordt deze waarde uitgedrukt in een ten hoogste toegestane geurbelasting op een
geurgewvoelig object. Voor de andere diercategorieén is die waarde een wettelijke
vastgestelde afstand die ten minste moet worden aangehouden.

Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) dient voor diercategorieén

waarvoor per dier geen geuremissie is vastgesteld (bijwoorbeeld melkkoeien) en een

geurgewvoelig object de wlgende afstanden aangehouden te worden:

* ten minste 100 meter indien het geurgewoelige object binnen de bebouwde kom is
gelegen;

* ten minste 50 meter indien het geurgewelige object buiten de bebouwde kom is
gelegen.

Voor diercategorieén waarvoor in de Wgv een geuremissie per dier is vastgesteld geldt

dat, binnen een concentratiegebied, de geurbelasting op geurgevoelige objecten binnen

de bebouwde kom niet meer dan 3 odour units per kubieke meter lucht mag bedragen.

Voor geurgewelige objecten buiten de bebouwde kom mag deze niet meer bedragen

dan 14 odour units per kubieke meter lucht.

Toets
Voorliggend plan heeft betrekking op het realiseren van een nieuwe geurgevoelig object
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als bedoeld in de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv).

In de nabije omgeving van het plangebied zijn geen agrarische bedrijven gelegen. Het
dichtstbijzijnde agrarisch bedrijf bevindt zich op een afstand van circa 340 meter
afstand van het plangebied. Dit bedrijf betreft een specifieke vorm van een agrarisch
bedrijf, namelijk een wijnboerderij. Omdat er geen dieren worden gehouden, kan er
worden uitgegaan van de vaste afstanden zoals die zijn opgenomen in de Wet
geurhinder en veehouderij. Het geurgewoelige object wordt gerealiseerd binnen de
bebouwde kom, waardoor er ten minste 100 meter afstand tussen het geurgevoelige
object en het agrarische bedrijff moet zitten. Hieraan wordt ruimschoots wldaan,
aangezien de onderlinge afstand tussen voornoemd bedrijf en het plangebied 340 meter
bedraagt. Nader onderzoek wordt daarom niet noodzakelijk geacht.

Conclusie

Gelet op het wvorenstaande kan worden geconcludeerd dat vanuit het aspect geur geen
belemmeringen zijn voor de uitvoerbaarheid van onderhavig bestemmingsplan.

Bodem

Bij de vaststelling van een bestemmingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige
bodemkwaliteit past bij het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten
optimaal op elkaar kunnen worden afgestemd. Om hierin inzicht te krijgen, dient in de
daarvoor aangewezen gevallen een bodemonderzoek te worden verricht.

Artikel 3.1.6 van het Bro bepaalt dat in het bestemmingsplan rekening gehouden moet
worden met de bodemkwaliteit ter plaatse. De reden hiervoor is dat een eventueel
aanwezige bodemverontreiniging van groot belang kan zijn voor de keuze van bepaalde
bestemmingen en/of de (financiéle) uitwoerbaarheid van het bestemmingsplan. De
bodemtoets moet worden uitgewerd bij het opstellen of wijzigen van het
bestemmingsplan of een planologische afwijking. Als er wverontreiniging aanwezig is
moet bepaald (nader onderzoek) worden of het een geval is in de zin de Wbb of een
diffuse werontreiniging. In de exploitatieopzet moeten de saneringskosten en de
verwerkingskosten voor diffuus verontreinigde grond worden opgenomen.

Toets

Ten behoeve van woorliggend bestemmingsplan is een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd door Dumea Milieu te Saasweld. Dit onderzoek is als Bijlage 1 opgenomen
bij de toelichting van het voorliggende bestemmingsplan. Hierna worden de conclusies
besproken. Voor de concrete inhoud van het bodemonderzoek wordt kortheidshalve
verwezen naar Bijlage 1.

Ower het gehele plangebied zijn boringen en inspectiegaten uitgewoerd ten behoeve van
het verkennende (asbest)bodemonderzoek. Hoewel lichte verhogingen van barium in
het grondwatermonster en asbest in het mengmonster zijn aangetroffen, wordt nader
onderzoek niet noodzakelijk bewvonden. De onderzoekslocatie wordt vanuit
milieuhygiénisch oogpunt geschikt geacht voor het beoogde gebruik.

Als grond van de locatie wrijkomt, moet er rekening mee worden gehouden dat deze
niet zonder meer elders toepasbaar is. Op hergebruik van grond is het “Besluit
bodemkwaliteit” van toepassing. De toepassing van grond elders moet worden gemeld
via het ‘meldpunt bodemkwaliteit’. Naast het “Besluit bodemkwaliteit” dient opgemerkt
te worden dat in het kader van de “Tijdelijk handelingskader voor hergebruik van PFAS
houdende grond en baggerspecie” ook onderzoek naar PFAS noodzakelijk is.

Conclusie

Gelet op het vorenstaande kan worden geconcludeerd dat vanuit het aspect bodem
geen belemmeringen zijn voor de uitvoerbaarheid van onderhavig bestemmingsplan.

vastgesteld

29



Bentelo, herziening Grondhuttenweg 2c

4.5

Geluid

In het kader van de Wet geluidhinder moet er bij de woorbereiding van een
bestemmingsplan, c.q. een ontheffing op grond van de Wro, een onderzoek worden
gedaan naar de geluidsbelasting op de gewels van geluidsgevoelige objecten, voor zover
deze geluidsgewoelige objecten zijn gelegen binnen een zonering van een
industrieterrein, wegen en/of spoorwegen.

De Wet geluidhinder kent de wlgende geluidsgewoelige functies:

*  Woningen.

*  Onderwijsgebouwen (behoudens voorzieningen zoals een gymnastieklokaal).

* Ziekenhuizen en verpleeghuizen en daarmee gelijk te stellen worzieningen zoals
verzorgingstehuizen, psychiatrische inrichtingen, medische centra, poliklinieken,
medische kleuterdagverblijven, etc.

Enerzijds betekent dit dat (geluids-)eisen worden gesteld aan de nieuwe
milieubelastende functies, anderzijds betekent dit eveneens dat beperkingen worden
opgelegd aan de nieuwe milieugevoelige functies.

Toets
Wegverk eerslawaai

Op grond van het artikel 74 van de Wet geluidhinder bevindt zich langs een weg een
geluidszone, die aan weerszijde een breedte heeft van:
a. in stedelijk gebied:
* woor een weg, bestaande uit drie of meer rijstroken: 350 meter;
* woor een weg, bestaande uit een of twee rijstroken: 200 meter;
b. in buitenstedelijk gebied:
* \oor een weg, bestaande uit \ijf of meer rijstroken: 600 meter;
* woor een weg, bestaande uit drie of vier rijstroken: 400 meter;
* woor een weg, bestaande uit een of twee rijstroken: 250 meter.

Deze zonering geldt niet:

c. woor wegen die zijn gelegen binnen een als woonerf aangeduid gebied;

d. woor wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 kilometer per uur geldt;

e. wegen waarvan op grond van een door de gemeenteraad vastgestelde geluidsniveau
vaststaat dat de geluidsbelasting op 10 meter uit de as van de meest nabij gelegen
rijstrook 48 dB (A) of minder bedraagt (art. 74, lid 3 Wgh).

Het plangebied ligt aan de Grondhuttenweg in Bentelo. Dit betreft een weg binnen
stedelijk gebied met een maximumsnelheidsregime van 30 km/u. Op basis van artikel
74 van de Wet geluidhinder is er langs deze weg geen geluidszone aanwezig. Formeel
gezien is een akoestisch onderzoek niet noodzakelijk. Vanuit wegverkeerslawaai
worden geen belemmeringen verwacht voor de voorgenomen ontwikkeling.

Railverk eerslawaai

In Bentelo zijn er geen spoorwegen gelegen. Dichtstbijzijnde spoorweg ligt op circa 2,5
km afstand ten noorden van het plangebied. Geacht wordt dat deze afstand woldoende
groot is om een goed geluidklimaat bij de plek van de nieuwe woning te garanderen.

Industrielawaai

Het plangebied ligt niet in een gezonneerd industrieterrein. Daarnaast is in paragraaf
4.2 beschreven dat er geen milieubelastende functies (bedrijven) in de buurt zijn
gelegen, waarvan de beoogde woning onevenredige geluidshinder zou kunnen
ondeninden. Tevens is hier ingegaan op een jaarlijks evenement in de nabijheid van het
plangebied. Nader onderzoek wordt niet noodzakelijk geacht.

Conclusie
Gelet op het worenstaande kan worden geconcludeerd dat vanuit het aspect geluid geen
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belemmeringen zijn voor de uitvoerbaarheid van onderhavig bestemmingsplan.

Luchtkwaliteit

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese unie een
viertal kaderrichtlijnen opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is
vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet milieubeheer. Deze wetgeving staat ook
bekend als de Wet luchtkwaliteit.

In de Wet luchtkwaliteit staan onder meer de grenswaarden voor de verschillende
luchtverontreinigende stoffen. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de wolgende
Besluiten en Regelingen:

* Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);

* Besluit gewoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).

Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe
wanneer de bijdrage aan de luchtkwaliteit van het desbetreffende project niet in
betekenende mate is. Het begrip 'niet in betekenende mate' is gedefinieerd als 3% van
de grenswaarden vuit de Wet milieubeheer. Het gaat hierbij uitsluitend om
stikstofdioxide (NO,) en fijn stof (PM;; en PM,;). Toetsing aan andere
luchtverontreinigende stoffen uit de Wet luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en
woningbouwlocaties) opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de
luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

* woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;

* woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;

* kantoren: 100.000 m? bruto Vioeropperdak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog
steeds niet in betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NO, en PM,, moet dan
minder zijn dan 3% van de grenswaarden.

Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gewelig zijn woor een matige
luchtkwaliteit aanwillend te beschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen' zijn scholen,
kinderdagverblijven en verzorgings-, verpleeg- en bejaardentehuizen. Woningen en
ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gewoelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit
legt aan weerszijden van rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij rijkswegen is
deze zone 300 meter, bij provinciale wegen 50 meter. Bij realisatie van 'gevoelige
bestemmingen' binnen deze zones is toetsing aan de grenswaarden die genoemd zijn
in de Wet luchtkwaliteit nodig.

Toets

Ovwerschrijdingen van de grenswaarden voor luchtkwaliteit zijn veelal het gewlg van het
aantal verkeersbewegingen in een gebied. Op grond van bovenstaande besluit '‘Besluit
niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) en de 'regeling NIBM' kan worden
geconcludeerd dat woningbouwprojecten met tot 1.500 woningen met een enkele
ontsluitingsweg niet in betekenende mate bijdrage aan de luchtverontreiniging.
Voorliggend plan maakt de realisatie van één woning mogelijk. Voorliggend plan draagt
derhalve niet in betekende mate bij aan de luchtverontreniging.

Conclusie

Gelet op het worenstaande kan worden geconcludeerd dat vanuit het aspect
luchtkwaliteit geen belemmeringen zijn woor de uitvoerbaarheid van onderhavig
bestemmingsplan.
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Externe veiligheid

Externe weiligheid is een beleidswveld dat is gericht op het beheersen van risico's die
ontstaan woor de omgeving bij de productie, de opslag, de verlading, het gebruik en het
transport van gevaarlijke stoffen. Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden
getoetst aan wet- en regelgeving op het gebied van externe eiligheid. Concreet gaat
het daarbij om risicowlle bedrijven, vervoer gevaarlijke stoffen per weg, spoor en water
en transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen. Op de diverse aspecten van externe
weiligheid is afzonderlijke wetgeving van toepassing. Voor risicowlle bedrijven gelden
onder meer:

* het Besluit externe weiligheid inrichtingen (Bevi);

* de Regeling externe weiligheid (Rewvi);

* het Registratiebesluit externe weiligheid;

* het Besluit risico's zware ongevallen 2015 (Brzo 2015);

e het Vuurwerkbesluit;

Voor venver gevaarlijke stoffen geldt het Besluit externe weiligheid transportroutes en
de Regeling Basisnet. Op transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen zijn het Besluit
extemne weiligheid buisleidingen (Bew) en de Regeling externe weiligheid buisleidingen
(Rewb) van toepassing.

Naast de bovengenoemde wetgeving zijn tevens de wlgende AMMB's, Ministeriéle

Regelingen en/of circulaires van toepassing op de extermne weiligheid:

* Activiteitenbesluit milieubeheer. In dit besluit zijn weiligheidsafstanden en
risiconormen ten opzichte van (beperkt) kwetsbare objecten opgenomen.
Veiligheidsafstanden zijn vastgesteld woor onder andere opslagtanks met
propaan/propeen, aardgastankstations, en gasdrukmeet- en regelstations. Voor
windturbines geldt het plaatsgebonden risico als risiconorm.

* Circulaire effectafstanden externe weiligheid LPG-tankstations. De circulaire is van
toepassing bij een besluit ten aanzien van een LPG-tankstation onder werking van
het Bev, dat het mogelijk maakt dat er (meer) personen in de omgeving van een
LPG-tankstation aanwezig kunnen zijn. De effecten van bepaalde
ongevalsscenario's staan centraal.

* Circulaire opslag ontplofbare stoffen voor civiel gebruik. In deze circulaire zijn
weiligheidszones (A-, B- of C-zone) vastgesteld woor de opslag van ontplofbare
stoffen woor civiel gebruik. Binnen deze weiligheidszones worden de aanwezigheid
van activiteiten en/ of objecten uitgesloten.

* Beleidsregels EV-beoordeling tracébesluiten. Deze beleidsregels geven een
overzicht van de over de weg vervoerde gevaarlijke stoffen.

Het doel van wetgeving op het gebied van externe weiligheid is risico's waaraan burgers

in hun leefomgeving worden blootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen en activiteiten

tot een aanvaardbaar minimum te beperken. Het is noodzakelijk inzicht te hebben in de
kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten en het plaatsgebonden en het groepsrisico.

* Plaatsgebonden risico (PR): Risico op een plaats buiten een inrichting, uitgedrukt
als een kans per jaar dat een persoon onafgebroken en onbeschermd op die plaats
zou verblijven, owerlijdt als rechtstreeks gewolg van een ongewoon wvoorval binnen
een inrichting waarbij een gevaarlijke stof betrokken is.

* Groepsrisico (GR): Cumulatieve kansen per jaar dat ten minste 10, 100 of 1000
personen owerlijden als rechtstreeks gewlg van hun aanwezigheid in het
indoedsgebied van een inrichting en een ongewoon worval binnen de inrichting
waarbij een gevaarlijke stof betrokken is.

In het BEVI zijn de risiconormen wettelijk vastgelegd. Deze normen zijn niet
effectgericht maar gebaseerd op een kansberekening. Tevens geven de risiconormen
alleen de kans weer om als direct gewlg van een ongeval met gevaarlijke stoffen te
overlijden. Gezondheidsschade en de kans op verwonding of materiéle schade zijn
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daarin niet meegenomen. Er is in het BEVI geen harde norm wvoor het groepsrisico
vastgesteld. Voor het groepsrisico geldt geen norm maar slechts een oriénterende
waarde. Er is sprake van een verantwoordingsplicht in geval van een toename van het
groepstrisico.

Risicok aart

Aan hand van de Risicokaart is een inventarisatie verricht van risicobronnen in en rond
het plangebied. Op de Risicokaart staan meerdere soorten risico's, zoals ongevallen
met brandbare, explosieve en giftige stoffen, grote branden of verstoring van de
openbare orde. In totaal worden op de Risicokaart dertien soorten rampen
weergegeven.

Figuur 4.2: Uitsnede risicokaart (bron: Atlas leefomgeving)
Toets

In de nabije omgeving van het plangebied zijn geen risicobronnen aanwezig. De
dichtstbijzijnde risicobron betreft een installatie ten behoeve van een veehouderij aan de
Bentelosestraat 36. De onderlinge afstand met het plangebied bedraagt circa 960
meter. Deze afstand is dermate groot dat op het plangebied geen gevaarlijke situaties
zouden kunnen onstaan afkomstig van deze risicobron. Bovendien is er geen PR-10-6
contour (plaatsgebonden risico) en leidt de beperkte toename van het aantal inwoners
daarnaast niet tot ontoelaatbare verhoging van het groepsrisico.

Verder blijkt dat het plangebied:

* zich niet bevindt binnen een gebied waarbinnen een verantwoording van het
groepsrisico nodig is;

* niet is gelegen binnen de \eiligheidsafstanden van het vervoer gevaarlijke stoffen;

* niet is gelegen binnen de eiligheidsafstanden van buisleidingen voor het vervoer
van gevaarlijke stoffen.

Een en ander brengt met zich mee dat het project in overeenstemming is met wet- en
regelgeving met betrekking tot externe weiligheid.

Conclusie

Gelet op het worenstaande kan worden geconcludeerd dat vanuit het aspect externe
weiligheid geen belemmeringen zijn woor de uitwoerbaarheid van onderhavig
bestemmingsplan.
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Water

Een belangrijk instrument om waterbelangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de
watertoets, die sinds 1 november 2003 wettelijk is verankerd. Initiatiefnemers zijn
verplicht in ruimtelijke plannen een beschrijving op te nemen van de gewlgen van het
plan voor de waterhuishouding. Het doel van de wettelijk verplichte watertoets is te
garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een evenwichtige
wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen
betreffen zowel de waterkwantiteit (weiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als
de waterkwaliteit (riolering, omgang met hemelwater, lozingen op opperdaktewater).

Waterbeleid

De Europese Kaderrichtlijin Water is richtinggevend woor de bescherming van de
oppendaktewaterkwaliteit in de landen in de Europese Unie. Aan alle
opperdaktewateren in een stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld die in 2015
moeten worden bereikt. Ruimtelijk relevant rijksbeleid is verwoord in de NOVI en het
Nationaal Water Programma 2022-2027 (inclusief de stroomgebiedbeheerplannen).

Op provinciaal niveau zijn de Omgevingsvisie en de bijbehorende Omgevingsverordening
richtinggevend voor ruimtelijke plannen.

Het Waterschap Vechtstromen heeft de beleidskaders van rijk en provincie nader
uitgewerkt in het Waterbeheerprogramma 2022-2027. Het staat de komende jaren voor
grote uitdagingen en blijft werken aan wldoende water (niet te veel, niet te weinig),
omgaan met klimaatverandering, wldoen aan de eisen wor waterkwaliteit, de
biodiversiteit versterken en daarnaast wordt gewerkt aan duurzame energie en circulair
grondstoffengebruik.

In de Watenisie 2050 heeft het waterschap de opgaven beschreven. Daarin wordt
geschetst hoe het watersysteem er in 2050 moet uitzien om goed toegerust te zijn voor
alle uitdagingen.

Het Waterbeheerprogramma 2022-2027 Moeit rechtstreeks voort uit de Watenisie. Het
waterbeheerprogramma beschrijft hoe het waterschap de komende zes jaar werkt aan
het realiseren van het gewenste waterbeheersysteem.

Hieronder wordt de Watenisie 2050 en het Waterbeheerprogramma 2022-2027
beschreven.

Watervisie 2050

Het Waterschap Vechtstromen heeft op 14 april 2021 de Watenisie 2050 vastgesteld.
In deze Watenisie staat de drie belangrijkste opgaven waaraan Vechtstromen wolgens
zeven hoofdlijnen wil werken met partners en inwoners.

De drie belangrijkste opgaves zijn:

* de toenemende droogte en wateroverlast als gewlg van klimaatverandering;
* de waterkwaliteit die onder druk staat:

* de transitie naar een duurzame ontwikkeling.

De Watenisie zal worden doonertaald naar een Waterbeheerprogramma waarin wordt
bepaald hoe het Waterschap in de periode 2022-2027 gaat werken aan haar opgaves.
In het beheerprogramma zal het beleid en de maatregelen worden opgenomen.
Waterbeheerprogramma 2022-2027

Het waterbeheerprogramma 2022-2027 is op 15 december 2021 vastgesteld door het
algemeen bestuur van Vechtstromen. Het waterbeheerprogramma gaat in op alle
aspecten van het watersysteembeheer (met uitzondering van het rioleringsbeheer en de
drinkwaterzorg). Voor partners en ingezetenen verschaft het programma inzicht in de
wijze waarop het waterschap omgaat met het water in het beheergebied.

Het waterbeheerprogramma wolgt inhoudelijk op de Watenisie 2050, die op 14 april
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2021 door het algemeen bestuur is vastgesteld. Het waterbeheerprogramma beschrijft
welke maatregelen Vechtstromen wil nemen in de planperiode 2022-2027 om te werken
aan de ambities uit de Watenisie. Het waterbeheerprogramma sluit aan bij plannen van
andere partijen zoals het Nationale waterplan (Nationaal Water Programma 2022-2027),
het Stroomgebiedsbeheerplan Rijndelta en de Omgevingsvisie van de provincies
Ovwerijssel en Drenthe.

Belangrijk uitgangspunt van het Waterbeheerprogramma is de verandering van het
klimaat. De weersomstandigheden zijn steeds minder vaak gemiddeld. Dat merken we
de laatste twee decennia steeds duidelijker. De winters worden natter en in de zomer
zijn er langere hete en droge perioden en vallen de buien steeds meer lokaal. Deze
zomerbuien hebben vaker een zeer hoge intensiteit, wat leidt tot hoge afvoerpieken en
owverstromingen. Het watersysteem is nog niet goed toegerust op die verandering. Het
is nu nog wooral ingericht op basis van gemiddelden - de normale beheersituatie
enerzijds en het voorkomen van wateroverlast anderzijds - en niet op langdurige droge
periodes en incidentele hoosbuien. Dit betekent dat het watersysteem aangepast moet
worden. Daarbij heeft het waterschap de ambitie om te komen tot een klimaatrobuust
watersysteem in 2050: een systeem dat zowel in kwantitatief als kwalitatief opzicht
tegen een stootje kan en goed is toegerust op weranderingen en grotere
weersextremen. Owvereenkomstig de Watenvisie 2050 heeft het waterschap de wlgende
hoofdlijnen aangegeven waar de komende jaren aan gewerkt wordt:

* Als gewlg van de klimaatverandering wil het waterschap zorgen voor meer balans
tussen 'droge woeten' en het beperken van wateroverlast. Dat betekent dat water
het leidende principe is woor het inrichten van de leefomgeving in plaats van
andersom: water wlgend aan de inrichting.

* Er wordt meer aandacht gegeven aan het vasthouden van water in de bodem.

* Regenwater wordt niet als afvalwater beschouwd, maar als bouwsteen in de
ontwikkeling van een robuust watersysteem.

Watertoetsproces

Op 2 oktober 2022 is via www.dewatertoets.nl de digitale watertoets verricht, zie Bijlage
2. De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de korte procedure van de
watertoets is toegepast. De bestemming en de grootte van het plan hebben een
geringe inMoed op de waterhuishouding. Volstaan kan worden met de standaard
waterparagraaf, zoals hierboven beschreven. Hieronder wordt nog even kort ingegaan op
de wateraspecten binnen het plangebied. Voor de concrete inhoud van de watertoets
wordt kortheidshalve verwezen naar Bijlage 2.

Wateraspecten plangebied
Waterhuishouding

Het plan loopt geen verhoogd risico op waterowverlast als gewlg van overstromingen. Het
plan heeft geen schadelijke gewlgen voor de waterkwaliteit en ecologie. In het verleden
is er in of rondom het plangebied geen wateroverlast of grondwateroverlast
geconstateerd. De toename van het verharde opperdak is minder dan 1.500 m2. Het
plangebied bevindt zich niet binnen een beschermingszone of herinrichtingszone langs
een waterloop, primair watergebied, inMoedszone zuiveringstechnisch werk of een
retentiecompensatiegebied.

Voorkeursbeleid hemelwaterafvoer

In het plan wordt het afvalwater en het hemelwater behandeld via een gescheiden
stelsel. Hemelwater wordt hierbij geinfiltreerd, waarvoor voldoende ruimte beschikbaar
is binnen het plangebied. Voor wat betreft het afvalwater verkrijgt de woning een
aansluiting op het bestaande afvalwaterriool.

Aanleghoogte van de bebouwing

Voor de aanleghoogte van de gebouwen (onderkant Voer begane grond) wordt een
ontwateringsdiepte geadviseerd van minimaal 80 centimeter ten opzichte van de
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gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG). Bij een afwijkende maatvoering is de
kans op structurele grondwateroverlast groot. Bij het bouwen zonder kruipruimte kan
worden wlstaan met een geringere ontwateringsdiepte. Kelders dienen waterdicht te
zijn. Om waterowerlast en schade in woningen en bedrijven te voorkomen wordt
geadviseerd om een drempelhoogte van 30 centimeter boven het straatpeil te hanteren.
Ook voor lager, beneden het maaiveld, gelegen ruimtes (kelders, parkeergarages) moet
aandacht worden besteed aan het woorkomen van wateroverlast. In het plan wordt er
naar gestreefd het voorkeursbeleid van het waterschap op te volgen.

Conclusie

Gelet op het wrenstaande kan worden geconcludeerd dat vanuit het aspect water geen
belemmeringen zijn voor de uitvoerbaarheid van onderhavig bestemmingsplan.

Ecologie

Bij een ruimtelijk plan moeten de gewlgen van de woorgenomen ontwikkeling met
betrekking tot aanwezige natuurwaarden in beeld worden gebracht. Daarbij wordt
ingegaan op de relatie van het plan met beschermde gebieden, beschermde soorten,
en het Natuurnetwerk Nederland (NNN). De wettelijke kaders hiervoor worden gevormd
door Europese richtlijnen (Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn), nationale regelgeving (Wet
natuurbescherming) en provinciale regelgeving (NNN in provinciale verordening).

Toetsing
Gebiedsbescherming

Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000-gebied.
Omdat de bescherming van het Natuumnetwerk Nederland geen externe werking kent,
hoeft het initiatief niet getoetst te worden aan de regels ten aanzien van het
Natuurnetwerk Nederland. Het plangebied ligt op circa 9,3 kilometer afstand van het
meest nabij gelegen Natura 2000-gebied Buurserzand & Haaksbergerveen. Op 1 juli
2021 is de Wet stikstofreductie en natuurverbetering in werking getreden, waarmee een
partiéle vrijstelling is verleend voor de bouw-, aanleg- en sloopfase van ontwikkelingen.
Dit houdt in dat de stikstofemissie, welke ontstaat tijdens de ontwikkelfase, niet
beoordeeld hoeft te worden op mogelijk negatieve effecten op Natura 2000-gebied. De
gebruiksfase dient wel beoordeeld te worden.

Voorliggend plan heeft betrekking op de realisatie van een nieuwe woning achter de
bestaande woning aan de Kastanjestraat 33 te Bentelo. De nieuwe woning wordt
gasloos gerealiseerd, waardoor geen sprake is van een stikstofemissie als gewlg van
het verwarmen van de woning, het koken en/of opwarmen van tapwater in de woning.
Als gewlg van het gebruik van de woning zal het aantal verkeersbewegingen in de
omgeving toenemen, waardoor mogelik sprake kan zijn van een nadelige
stikstofemissie die neerslaat op dichtstbijzijnde Natura 2000-gebieden. Gelet echter op
de omvang van onderhavig plan, de daarbij horende verkeersgeneratie en de onderlinge
afstand met het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied, is op worhand zeer aannemelijk
dat er geen sprake zal zijn van nadelige stikstofdepositie voor dichtstbijzijnde Natura
2000-gebieden. Nader onderzoek, zoals het opstellen van een stikstofberekening, wordt
daarom niet noodzakelijk geacht.

Soortenbescherming

De gronden waar de nieuwe woning wordt beoogd is in de huidige situatie als tuingrond
ingericht. Er wordt in de huidige situatie hobbymatig dieren gehouden. Door regelmatig
gebruik en onderhoud wvormen de gronden geen geschikt leefgebied voor beschermde
diersoorten. Ook worden de gronden door de huidige inrichting en het gevoerde beheer
niet geacht geschikt te zijn als groeiplaats voor beschermde plantensoorten. Een nader
onderzoek, zoals een quickscan natuurwaardenonderzoek, wordt derhalve niet
noodzakelijk geacht.
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Conclusie

Gelet op het vorenstaande wordt vanuit het aspect ecologie geen belemmeringen
verwacht voor de uitvoerbaarheid van onderhavig bestemmingsplan.

Archeologie en Cultuurhistorie

Nederland heeft in 1992 het verdrag van Malta ondertekend. Het verdrag van Malta heeft
als doel het archeologisch erfgoed in de bodem beter te beschermen. Voor gebieden
waar archeologische waarden wvoorkomen of waar een reéle verwachting bestaat dat er
archeologische waarden aanwezig zijn dient er een archeologisch onderzoek uit te
worden gewoerd, voordat er bodemingrepen plaatsvinden.

Op 1 juli 2016 is de Erfgoedwet in werking getreden ter wervanging van de
Monumentenwet 1988. Een deel van de monumentenwet is op deze datum overgegaan
naar de Erfgoedwet. Het deel dat betrekking heeft op de besluitvorming in de fysieke
leefomgeving gaat over naar de Omgevingswet, wanneer deze in werking treedt. Tot die
tijd blijven deze onderdelen van de Monumentenwet 1988 gelden als owvergangsrecht
binnen de Erfgoedwet.

Gemeenten hebben een archeologische zorgplicht en initiatiefhemers van projecten
waarbij de bodem wordt werstoord zijn werplicht rekening te houden met de
archeologische relicten die in het plangebied aanwezig (kunnen) zijn. Hiervoor is
onderzoek noodzakelijk: het archeologisch wooronderzoek. Als blijkt dat in het
plangebied behoudenswaardige archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan de
initiatiefnemer verplicht worden hiermee rekening te houden. Dit kan leiden tot een
aanpassing van de plannen, waardoor de vindplaatsen behouden blijven, of tot een
archeologische opgraving en publicatie van de resultaten.

Archeologie

Het geldende bestemmingsplan "Bentelo" heeft aan de gronden binnen het plangebied
de dubbelbstemming "Waarde - Archeologie 2" toegekend. Dit betekent dat de
gronden, behalve woor de andere daar woorkomende bestemmingen (wonen), mede
bestemd zijn voor het herstel en behoud van archeologische waarden.

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de wlgende

werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te weren owver een

opperdakte groter dan 2.500 m? en dieper dan 40 cm :

1. het graven (inclusief het leggen van funderingen), ontgronden, afgraven, egaliseren,
mengen, diepploegen, ontginnen en ophogen;

2. het graven of dempen van waterpartijen en watergangen;

3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen
en drainage en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

4. het verlagen van het waterpeil in gebieden;

5. het aanbrengen of rooien van bomen en/of houtgewas, waarbij stobben worden
verwijderd.

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de archeologische
dubbelbestemming wordt verwijderd, indien op basis van archeologisch onderzoek is
aangetoond dat ter plaatse geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.

Toets

Voorliggend plan heeft betrekking op de realisatie van een woning achter de bestaande
woning aan de Kastanjestraat 33 te Bentelo. Het opperdak van deze woning (circa 120
m?) is aanzienlijk kleiner dan het woornoemde grenswaarde van 2.500 m? waarvoor
archeologisch onderzoek nodig is. Het plan heeft geen negatieve inMoed op het
onderdeel archeologie.

Cultuurhistorie
Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden
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bedoeld die cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertellen iets over de
ontstaansgeschiedenis van het Nederlandse cultuurlandschap. Vaak is er een sterke
relatie tussen aardkundige aspecten en cultuurhistorische aspecten. De bescherming
van cultuurhistorische elementen is vastgelegd in de Monumentenwet 1988 (die nog
geldt als overgangsrecht binnen de Erfgoedwet). Deze wet is vooral gericht op het
behouden van historische elementen voor latere generaties.

Toets

Het plangebied kent geen specifieke cultuurhistorische waarden. Wel kunnen de
structuren en kenmerken in de omgeving als van cultuurhistorische betekenis worden
aangemerkt. Omdat dit bestemmingsplan perceelsgebonden is, wordt geen afbreuk
gedaan aan de structuren in de omgeving. De ontwikkeling past binnen de bestaande
landschappelijke en stedenbouwkundige structuur. Het is dan ook niet noodzakelijk om
nadere regels te stellen ter bescherming van cultuurhistorische waarden.

Conclusie

Gelet op het wvorenstaande kan worden geconcludeer dat vanuit het aspect archeologie
en cultuurhistorie geen belemmeringen zijn voor de uitvoerbaarheid van onderhavig
bestemmingsplan.

Verkeer / parkeren

Het plangebied wordt ontsloten via de Grondhuttenweg. Dit is een weg binnen de
bebouwde kom die Bentelo met andere kernen in de omgeving verbindt. Het plangebied
ligt nog net binnen het gedeelte van de weg dat in de bebouwde kom ligt. De
maximumsnelheidsregime hier bedraagt 30 km/u.

Ten behoeve van de ontsluiting van het toekomstige woonperceel zal een in- en uitrit
worden gerealiseerd op de Grondhuttenweg. Aangezien deze weg een
maximumsnelheidsregime van 30 km/u en beperkte verkeersaantallen kent, kunnen
bewoners/bezoekers vanuit het plangebied eenwudig en weilig aan het wverkeer
deelnemen. Het aspect ‘verkeer' levert geen belemmeringen op voor voorliggend plan.

Het parkeren vindt plaats op eigen terrein, waar conform de gemeentelijke
parkeernormen zoals opgenomen in het beleidsdocument "Parkeernormen gemeente
Hof van Twente" wldoende parkeergelegenheid gerealiseerd kan worden (minimaal 3
parkeerplaatsen). Het aspect 'parkeren' levert derhalve geen belemmeringen op voor dit
plan.

Conclusie

Gelet op het vorenstaande kan worden geconcludeerd dat vanuit het aspect verkeer en
parkeren geen belemmeringen zijn woor de uitwerbaarheid van onderhavig
bestemmingsplan.
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5.1

5.2
5.2.1

Hoofdstuk 5  Juridische toelichting

Planopzet en systematiek

De in Hoofdstuk 2 beschreven planopzet is juridisch-planologisch vertaald in een
bestemmingsregeling, die bindend is wor owerheid, bedrijyen en burgers. Het
bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding (plankaart) en regels en is woorzien van
een toelichting. De regels en verbeelding (plankaart) vormen het juridisch bindende
deel. Op de verbeelding worden de toegekende bestemmingen en aanduidingen visueel
weergegeven. De regels bevatten het juridische instrumentarium voor het regelen van
het gebruik van de gronden, bepalingen omtrent de toegelaten bebouwing, regelingen
betreffende het gebruik van aanwezige en/of op te richten bouwwerken. De toelichting
heeft zelf geen juridische bindende werking, maar moet worden beschouwd als handvat
woor de uitleg en de onderbouwing van de opgenomen bestemmingen.

Toelichting op de regels

Opbouw

In deze paragraaf wordt de systematiek van de regels en de wijze waarop de regels
gehanteerd dienen te worden, uiteengezet. De regels van het plan bestaan uit vier
hoofdstukken, waarin achtereenwolgens de inleidende regels, de bestemmingsregels,
de algemene regels en de owergangs- en slotregels aan de orde komen. Voor de
systematiek is aangesloten op de SVBP2012, zoals werplicht is sinds 1 juli 2013. Dit
houdt onder meer in dat het plan IMRO-gecodeerd wordt opgeleverd. Nawlgend wordt
de opbouw, indeling en systematiek van de regels kort toegelicht.

Inleidende regels

¢ Begrippen

In deze bepaling zijn omschrijvingen gegeven van de in het bestemmingsplan gebruikte
begrippen. Deze worden opgenomen om interpretatieverschillen te woorkomen.
Begripsbepalingen zijn alleen nodig voor begrippen die gebruikt worden in de regels en
die tot verwarring kunnen leiden of voor meerdere uitleg vatbaar zijn.

e Wijze van meten

Om op een eenduidige manier afstanden, opperdakten en inhoud van gebouwen en/of
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, te bepalen wordt in de wijze van meten uitleg
gegeven wat onder de diverse begrippen wordt verstaan. Ten aanzien van de wijze van
meten op de verbeelding (plankaart) geldt steeds dat het hart van een lijn moet worden
aangehouden.

Bestemmingsregels

De opbouw van de bestemmingen ziet er als wlgt uit:
¢ bestemmingsomschrijving:

De omschrijving van de doeleinden. Hierbij gaat het in beginsel om een beschrijying van
de aan de grond toegekende functies;
e bouwregels:

In de bouwregels worden wor alle bouwwerken de van toepassing zijnde
bebouwingsregels geregeld. Waar en met welke maatwering mag worden gebouwd,
wordt hier vastgelegd. Indien mogelijk wordt verwezen naar bouwuakken en
aanduidingen op de verbeelding (plankaart);

e nadere eisen:
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5.2.2

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het woorkomen van een
onevenredige aantasting van de werschijningsvorm van karakteristieke en/of
cultuurhistorische panden nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van
gebouwen en andere bouwwerken ten behoewve van het behoud van de karakteristieke
en/of cultuurhistorische verschijningsvorm van gebouwen in de omgeving.

Algemene regels
e Anti-dubbeltelregel:

Deze bepaling is opgenomen om te workomen dat, wanneer wlgens een
bestemmingsplan bepaalde gebouwen en bouwwerken niet meer dan een bepaald deel
van een bouwperceel mogen beslaan, het opengebleven terrein nog eens meetelt bij het
toestaan van een ander gebouw of bouwwerk, waaraan een soortgelijke eis wordt
gesteld,;

¢ Algemene gebruik sregels:

Deze bepaling bevat een opsomming van strijdig gebruik van gronden en bouwwerken in
algemene zin;
e Algemene afwijkingsregels:

In deze bepaling is aan burgemeester en wethouders de bewoegdheid gegeven om af te
wijken van bepaalde, in het bestemmingsplan geregelde, onderwerpen. De criteria, die
bij toepassing van de afwijkingsbevoegdheid in acht moeten worden genomen, zijn
aangegeven;

¢ Overige regels:

Hier staan regels geformuleerd ten aanzien van bijworbeeld welstand en
wegverkeerslawaai en er wordt de mogelijkheid geboden om nadere eisen aan de
plaats en de afmetingen van de bebouwing.

Overgangs- en slotregels
¢ Overgangsrecht:

Bouwwerken welke op het moment van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
bestaan (of waarvoor een bouwvergunning is aangewaagd) mogen blijven bestaan, ook
al is er strijd met de bebouwingsregels. De overgangsbepaling houdt niet in dat het
bestaand, illegaal opgerichte, bouwwerk legaal wordt, noch brengt het met zich mee
dat voor een dergelijk bouwwerk alsnog een bouwwvergunning kan worden verleend.
Burgemeester en wethouders kunnen in beginsel dus nog gewoon gebruik maken van
hun handhavingsbewoegdheid. Het overgangsrecht is opgenomen zoals opgenomen in
artikel 3.2.1 Bro. Het gebruik van de grond en opstallen, dat afwijkt van de regels op het
moment van inwerkingtreding van het plan mag eveneens worden voortgezet;

e Slotregel:

Deze bepaling geeft aan op welke manier de regels kunnen worden aangehaald.

Bestemmingen

Naast de inleidende regels (begrippen en wijze van meten), algemene regels (zoals
bouwregels, gebruiksregels en proceduregels) en de owvergangs- en slotregels, zijn de
wolgende bestemmingen in dit plan opgenomen:

Bestemmingen
Woongebied

Deze bestemming is opgenomen om de nieuwe woning mogelijk te maken. De regels
zijn conform het geldende bestemmingsplan 'Bentelo' opgenomen, voor zover deze
relevant zijn voor onderhavig bestemmingsplan.

Waarde - Archeologie 2

Deze bestemming is opgenomen, omdat de gronden net zo weel archeologisch
beschermd zullen worden als voorheen. De regels voor dit bestemmingsplan zijn één
op één overgenomen uit de regels van het geldende bestemmingsplan 'Bentelo' .
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Hoofdstuk 6 Economische uitvoerbaarheid

Bij de woorbereiding van een ontwerpbestemmingsplan dient op grond van artikel 3.1.6,
eerste lid, sub f van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) onderzoek plaats te vinden
naar de uitvoerbaarheid van het plan. Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt
dat de gemeenteraad gelijktijdig met de vaststelling van het bestemmingsplan moet
besluiten om al dan niet een exploitatieplan vast te stellen. Hoofdregel is dat een
exploitatieplan moet worden vastgesteld bij elk bestemmingsplan. Er zijn echter
uitzonderingen. Het is mogelijk dat de raad werklaart dat met betrekking tot een
bestemmingsplan geen exploitatieplan wordt vastgesteld indien het verhaal van kosten
van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het stellen van nadere eisen en
regels niet noodzakelijk is.

De gemeentelijke kosten, waaronder leges en planschadekosten, komen woor rekening

van de aanwrager. Hiermee is het kostenverhaal anderzins verzekerd en kan de raad op
grond van artikel 6.12, lid 2 onder a besluiten geen exploitatieplan vast te stellen.
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7.2

Hoofdstuk 7 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Vooroverleg

Artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) schrijft woor dat het
bestuursorgaan, dat belast is met de voorbereiding van een bestemmingsplan overleg
pleegt met instanties, zoals gemeenten, waterschappen, provinciale diensten en Rijk,
die betrokken zijn bij de zorg voor ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging
van belangen welke in het plan in het geding zijn.

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen
die juridische borging vereisen opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van
nationale belangen in gemeentelijke bestemmingsplannen. Geoordeeld wordt dat dit
bestemmingsplan geen nationale belangen schaadt. Daarom is afgezien van het voeren
van vooroverleg met het Rijk.

Provincie Owerijssel

De provincie Owerijssel heeft in juli 2016 een uitzonderingslijst opgesteld van
categorieén bestemmingsplannen en projectbesluiten van lokale aard waarvoor
vooroverleg niet noodzakelijk is. Het plan valt onder categorie A onder 1, waardoor
vooroverleg niet nodig is.

Waterschap Vechtstromen

Op 2 oktober 2022 is het plan via de digitale watertoets kenbaar gemaakt bij het
waterschap Vechtstromen. De conclusie van die digitale toets is dat het waterschap
een positief advies geeft. Hiermee is wldaan aan het verplichte vooroverleg.

Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 5 januari 2023 voor een periode van
zes weken ter inzage gelegen. Binnen deze periode kon een ieder zijn of haar
zienswijze ten aanzien van dit bestemmingsplan kenbaar maken. Tijdens de termijn
van de terinzagelegging zijn geen zienswijzen binnengekomen.
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Bijlage bij de toelichting
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Bijlage1 Verkennendbodemonderzoek
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Kastanjestraat 33 te Bentelo

1 Inleiding

In opdracht van Ad Fontem Ruimtelijk Advies heeft Dumea Milieu een verkennend
bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Kastanjestraat 33 te Bentelo. De regionale ligging van
de locatie is weergegeven in bijlage I. In onderhavig onderzoek is het verkennend
bodemonderzoek uitgebreid met een asbest in grondonderzoek.

Aanleiding van het onderzoek is in het kader van voorgenomen nieuwbouwactiviteiten.

Doel van het onderzoek is het door middel van een steekproef conform het soort
bodemonderzoek, nagaan van de huidige kwaliteit van de grond op de locatie. Het onderzoek is
niet bedoeld om de exacte aard en omvang van een eventuele verontreiniging aan te geven.

Het verkennend onderzoek is uitgevoerd conform de richtlijnen:
- NEN 5725 Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van vooronderzoek bij
verkennend en nader onderzoek (NEN5725:2017);

- NEN 5740 Bodem - Landbodem - strategie voor het uitvoeren van verkennend
bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond
(NEN5740:2009+A1:2016);

- NEN 5707 Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem. (NEN
5707+C2:2017)

- VKB Protocol 2001 “Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen,
nemen van grondmonsters en waterpassen”

- VKB Protocol 2002 “Het nemen van grondwatermonsters”

- VKB Protocol 2018 “Locatie inspectie en monsterneming van asbest in bodem"

Normec

e, -
\m

=] ey

5

BRL SIKB 2000

Dumea Milieu is een handelsnaam van Terra Agribusiness. Het procescertificaat van Terra
Agribusiness en het hierbij behorende keurmerk (BRL SIKB 2000) zijn van toepassing op de
activiteiten inzake het milieukundig veldwerk, inclusief de daarbij behorende veldwerkregistratie,
en de overdracht van de monsters aan een erkend laboratorium.

Om de onafhankelijkheid van het onderzoek te waarborgen, verklaart Terra Agribusiness op geen
enkele wijze gelieerd te zijn aan de te onderzoeken projectlocatie, zowel in juridische, financiéle of
personele sfeer.

De opbouw van dit rapport wordt als volgt weergegeven:
- vooronderzoek naar historie en bodemgesteldheid,;
- opstellen van een hypothese;
- opstellen van een onderzoeksstrategie;
- resultaten van het veld- en laboratoriumonderzoek;
- conclusies, aanbevelingen en samenvatting.

In geval van klachten kan de opdrachtgever zich wenden tot Dumea Milieu en zo nodig tot de
certificerende-instelling (Normec).
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2 Vooronderzoek

Conform het onderzoeksprotocol NEN 5725 is ten behoeve van de onderzoeksstrategie op de
locatie een vooronderzoek uitgevoerd. De onderstaande informatie is afkomstig uit:

Tabel 1 Bronnen vooronderzoek

Bron Omschrijving

www.ahn.nl AHN (Algemeen Hoogtebestand Nederland)
www.bodemloket.nl Bodemloket van Nederland

www.topotijdreis.nl Historische kaarten

www.dinoloket.nl Ondergrond gegevens van Nederland

BAG viewer Basisregistraties Adressen en Gebouwen (BAG)

Gemeente Hof van Twente Historische informatie van de locatie

Bodematlas Provincie Overijssel Bodem gerelateerde informatie van de Provincie Overijssel
Informatie Opdrachtgever Ad Fontem Ruimteljjk Advies

Inspectie onderzoekslocatie Visueel inspectie van de locatie

2.1 Locatie gegevens
Gegevens over de locatie zijn weergegeven in onderstaande tabel

Tabel 2 Locatiegegevens
Adres onderzoekslocatie Kastanjestraat 33 te Bentelo
Kadastrale gemeente Ambt-Delden

Sectie D
Percelen 2984, 3434

Oppervlakte van de onderzoekslocatie <1000 n?

Eigenaar/ gebruiker -

Korte beschrijving van de onderzoekslocatie De onderzoekslocatie bestaat uit een geitenwei
Bebouwing Op de onderzoekslocatie staat een deel van een schuurtje

Verharding De onderzoekslocatie is grotendeels onverhard

2.2 Algemene informatie locatie

De locatie aan de Kastanjestraat 33 te Bentelo betreft een woning met schuur en hobbyweide. De
onderzoekslocatie bestaat uit de hobbyweide en een deel van het schuurtje. Initiatiefnemer is
voornemens om een woning te realiseren op de locatie.

Op historische kaarten is vanaf 1989 bebouwing op de locatie zichtbaar. De woning is volgens het
BAG-register gebouwd in 1977. De schuur is volgens het register eveneens gebouwd in 1977.

De schuur en de hobbyweide is in gebruik voor het houden van enkele dwerggeiten.

Op de locatie hebben zich in het verleden, voor zover bekend, geen calamiteiten en/of
bedrijfsactiviteiten voorgedaan die van invloed zijn geweest op de bodemkwaliteit van
onderhavige onderzoekslocatie. Tevens is er voor zover bekend, op de locatie nooit opslag
aanwezig geweest van chemicalién of brandstoffen zoals huisbrandolie of diesel.

Er is verder geen bodemrelevante informatie van de onderzoekslocatie bekend bij de
geraadpleegde bronnen.

2.3 Directe omgeving locatie

De onderzoekslocatie is gelegen aan de rand van het dorp Bentelo. De omgeving bestaat
voornamelijk uit woonhuizen, infrastructuur en agrarische percelen. De directe omgeving werd in
het verleden op historische kaarten aangeduid als "Beusel".
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In 2019 is door Geofox een verkennend asbestonderzoek uitgevoerd aan de Kastanjestraat 12 te
Bentelo (projectnummer: 20190557/MWEN, d.d. 11-12-2019). Aanleiding van dit onderzoek is de
conclusie uit een eerder uitgevoerd vooronderzoek. In dit onderzoek is een gehalte asbest
aangetoond onder de 50 mg/kg ds.

In 2019 is door Geofox een verkennend asbestonderzoek uitgevoerd aan de Kastanjestraat 19 te
Bentelo (projectnummer: 20190558/MWEN, d.d. 11-12-2019). Aanleiding van dit onderzoek is de
conclusie uit een eerder uitgevoerd vooronderzoek. In dit onderzoek is geen asbest aangetoond.

Aan de Grondhuttenweg 1c te Bentelo is een nader asbestonderzoek uitgevoerd door Tebodin
(d.d. 24-4-2013). In dit onderzoek is in één mengmonster een concentratie asbest aangetoond
onder de 50 mg/kg ds.

Aan de Grondhuttenweg 1a te Bentelo is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd door Van
der Poel (d.d. 16-10-2003). In dit onderzoek zijn enkel lichte verhogingen aangetroffen in het
grondwater.

Aan de Grondhuttenweg (ongenummerd) te Bentelo is door Bodemstaete een verkennend
onderzoek uitgevoerd (d.d. 26-6-2003). In dit onderzoek zijn geen verhogingen aangetoond.

Er is verder geen bodemrelevante informatie van de directe omgeving van de onderzoekslocatie
bekend welke mogelijk invlioed heeft gehad op de bodemkwaliteit ter plaatse van
onderzoekslocatie.

24  Eerder uitgevoerd (bodem)onderzoek
Voor zover bekend zijn er in het verleden op de locatie geen bodemonderzoeken uitgevoerd.

2.5 Regionale bodemopbouw en geohydrologie
De regionale geohydrologische bodemopbouw is weergegeven in onderstaande figuur.

Figuur 1 Geologisch opbouw landelijk model DGM v2.2
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De boorlocatie bevindt zich circa 16 meter boven NAP. De regionale grondwaterstroming is
noordwestelijk.
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2.6 Vooronderzoek PFAS
PFAS komt op verschillende manieren in het grond- en grondwatersysteem in Nederland terecht.
Bij lokaal gebruik en calamiteiten leidt dit tot het 'klassieke' bron-grondwaterpluim beeld.

Het meest verdacht voor PFAS in het milieu zijn die locaties waar PFAS worden geproduceerd.
Ook brandweer-oefen-plaatsen waar met grote regelmaat brandblusschuim is toegepast, zijn
verdacht. Er zijn echter ook vele andere toepassingen van PFAS die kunnen leiden tot een grond-
of grondwaterverontreiniging.

In het handelingskader van het Expertisecentrum PFAS zijn alle bedrijfsactiviteiten en
toepassingen beschreven waar PFAS wordt gebruikt en de kans dat daarbij PFAS in het milieu
vrijkomt.

Uit historisch onderzoek van onderhavig onderzoekslocatie blijkt dat geen van de beschreven
toepassingen uit het handelingskader plaats heeft gevonden op of nabij de onderzoekslocatie.

Op basis van de verkregen informatie kan gesteld worden dat de onderzoekslocatie als
onverdacht gedefinieerd kan worden met betrekking tot PFAS in de bodem.

2.7 Vooronderzoek 5707 Asbest

Uit de verkregen historische informatie blijkt dat vanaf circa 1977 bebouwing op de locatie
aanwezig is. Het is mogelijk dat tijdens (ver)bouwwerkzaamheden asbest in de gebouwen
verwerkt is.

Het dak van het schuurtje bevat geen asbesthoudende dakbedekking. Er zijn geen druppelzones
waar het lekwater van de asbesthoudende dakbedekking rechtstreeks in de onbeschermde
bodem terechtkomt.

Door het (jarenlange) gebruik en omdat de locatie zich in de gemeente Hof van Twente bevindt
wordt de locatie als verdacht beschouwd met betrekking tot de aanwezigheid van asbest in de
bodem.

2.8 Visuele inspectie bodemoppervlak op asbest

Op 14-9-2022 is de locatie visueel geinspecteerd op de aanwezigheid van asbest. De
maaiveldinspectie is uitgevoerd conform de NEN 5707. Het maaiveld van de onderzoekslocatie is
verdeeld in stroken van ongeveer 1m breed en is strook voor strook in 2 richtingen haaks op
elkaar geinspecteerd. In onderstaande tabel zijn de resultaten van de maaiveldinspectie beknopt
weergegeven.

Tabel 3 Maaiveldinspectie NEN 5707

Aandachtsgebied Opmerking

Oppervlakte geinspecteerde locatie <1000

Conditie toplaag Droog

Beperkingen van de inspectie Neerslag: geen, >25% vegetatie
Weersomstandigheden Zicht: > 50m

Asbestverdacht materiaal op maaiveld aangetroffen? Nee

Opmerking De maaiveldinspectie werd beperkt door de vegetatie

Resultaat maaiveld inspectie
Ter plaatse van de onderzoekslocatie is geen asbestverdacht materiaal op het maaiveld
aangetroffen.
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3 Onderzoeksprogramma

3.1 Hypothesestelling

Verkennend bodemonderzoek NEN 5740
Op basis van de resultaten van het vooronderzoek zijn voor de locatie één of meer hypotheses
geformuleerd ten aanzien van grond en grondwaterverontreiniging.

De onderzoekslocatie kan op basis van het vooronderzoek als onverdacht worden beschouwd met
betrekking tot de chemische parameters. In het kader van de NEN5740 dient de boven- en
ondergrond te worden onderzocht conform onderzoeksstrategie ONV-NL.

De bovengrond van de onderzoekslocatie kan als verdacht worden beschouwd met betrekking tot
asbest. In het kader van de NEN5707 dient de bovengrond onderzocht te worden conform
onderzoeksstrategie VED-HE.

De ondergrond kan als onverdacht beschouwd worden.

De volgende deellocaties en hypotheses worden aangehouden:
Tabel 4 Deellocaties en hypothese NEN5740

Locatie Hypothese Verdachte stoffen Opmerking
Gehele locatie Onverdacht - -

Verkennend bodemonderzoek NEN 5707

Het asbest in grondonderzoek heeft tot doel het globaal vaststellen van het gemiddelde
asbestgehalte van de deellocatie (ruimtelijke eenheid) en het vaststellen van de globale omvang
van een eventueel aanwezige asbestverontreiniging.

Tabel 5 Deellocaties en hypothese NEN5707
Locatie Hypothese Verdachte stoffen Opmerking
Gehele locatie Verdacht (VED-HE) Asbest in grond -

3.2 Onderzoeksopzet

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd op 14 september 2022 (plaatsing peilbuis en
monstername grond), en 23 september 2022 (monstername grondwater). De positie van de
boorlocaties zijn weergegeven in bijlage Ill.

Tabel 6 Onderzoeksopzet NEN 5740

Locatie Ondiepe Diepe Peilbuizen  Analyses grond
boringen® boringen?

Analyses water

Gehele locatie 4 1 1 2x st. grond AS3000 1x st. grondwater AS3000

1 Ondiepe boringen standaard tot 0,5 m-mv.
2 Diepe boringen tot de grondwaterstand met een minimum van1,0 m-mv en een maximum van 2,0 m-mv.

Tabel 7 Onderzoeksopzet NEN 5707
Locatie Proefgaten ondiep* Proefgaten met diepe boring? Analyses asbest in grond?®

Gehele locatie 5 1 1

1 Ondiep proefgat standaard 0,3m x 0,3m x 0,5m (Ixbxh).
2 Standaard proefgat van 0,3m x 0,3m x 0,5m (Ixbxh) diep doorgeboord met edelmanboor @ 12cm.
3 Analyse conform NEN5898; aantal analyses asbest in materiaal op basis van zintuiglijke waarnemingen in het veld.
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3.3 Analysestrategie

Ten behoeve van het analytisch onderzoek zijn op het laboratorium mengmonsters samengesteld.

In de onderstaande tabel is de samenstelling van de monsters verwerkt.

De aangetroffen situatie ten tijde van de uitvoering van de veldwerkzaamheden gaf geen

aanleiding tot het aanpassen van de onderzoeksstrategie.

Analyse monster Traject Deelmonsters
(m-mv)
0,00-0,50

BM1 1(0,00-0,50)
2(0,00-0,50)
3(0,00-0,50)
4(0,00-0,50)
5(0,00-0,50)
6(0,00-0,50)
7(0,00-0,50)
8(0,08-0,50)

oM1 0,50-2,00 1(0,50-1,00)

1(1,00-1,50)
1(1,50-2,00)
2(0,50-1,00)
2(1,00-1,50)
2(1,50-2,00)

Tabel 8 Analyse onderzochte monsters NEN 5740
Analyse

AS3000 NEN 5740 Standaard incl struct excl voorb

AS3000 NEN 5740 Standaard incl struct excl voorb

Analyse Traject Analyse
monster {(m-mv)

Pbiwm1 2,70-3,70 NEN 5740gw standaardpakket (AS3000)

Alle monsters ten behoeve van de NEN 5740 zijn geanalyseerd door AL-West Agrolab BV. Alle analyses zijn AS3000 erkende verrichtingen.

Tabel 9 Analyse onderzochte monsters NEN 5707

Analyse Traject Deelmonster

monster (m-mv)

MM1 0,00-0,50 2(0,00-0,50)
3(0,00-0,50)
4(0,00-0,50)
6(0,00-0,50)

Analyse

Asbest NEN5898 (10 kg)

Alle monsters ten behoeve van de NEN 5707 zijn geanalyseerd door ACMAA Laboratorium te Deurningen.

Gezien de zintuiglijke waarnemingen kan gesteld worden dat de homogeniteit van de
verschillende inspectiegaten voldoende aanwezig is.

2022-324
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4 Onderzoeksresultaten

4.1 Bodemopbouw en zintuiglijke waarnemingen
In bijlage V zijn de visuele waarnemingen in de vorm van boorprofielen weergegeven.

Veldwaarnemingen
De bovengrond bestaat uit matig fijn zand, zwak humeus. De ondergrond bestaat uit matig fijn
zand. De diepere ondergrond bestaat uit zeer fijn zand.

In de onderstaande tabel zijn de zintuiglijk waargenomen bijzonderheden weergegeven:

Tabel 10 Zintuiglijk waargenomen bijzonderheden

Boring/Gat Diepte boring Traject Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
(m -mv) (m -mv)
1 3,70 0,00-0,50 Zand zwak baksteenhoudend
2 2,00 0,00-0,50 Zand matig baksteenhoudend
3 0,50 0,00-0,50 Zand matig baksteenhoudend
4 0,50 0,00-0,50 Zand matig baksteenhoudend
5 0,50 0,00-0,50 Zand matig baksteenhoudend
6 0,50 0,00-0,50 Zand matig baksteenhoudend
7 0,50 0,00-0,50 Zand matig baksteenhoudend

Er is geen puin of asbestverdacht materiaal aan het oppervlak of in de boringen aangetroffen.
In de bovengrond van de inspectiegaten zijn wel sporen baksteen aangetroffen.

Grondwater

De filterbuis wordt minimaal een halve meter beneden de grondwaterspiegel geplaatst, waarna de
dichte buis tot iets boven maaiveld wordt gemonteerd en afgedicht met bentoniet om instroom
van oppervlaktewater te voorkomen.

In onderstaande tabel zijn de gegevens betreffende de grondwaterbemonstering opgenomen:

Tabel 11 Metingen grondwater
Peilbuis Filterdiepte Grondwaterstand pH EC Troebelheid

(m-mv) {m -mv) (-) (uS/cm) (NTU)
Pblwm1 2,70- 3,70 1,85 6,9 488 4,44

Geen van de gemeten waarden wijkt duidelijk af van de waarde, welke gezien de natuurlijke omstandigheden verwacht kan worden.

4.2  Analyseresultaten

De resultaten van de chemische analyses zijn weergegeven in bijlage V. Alle monsters ten behoeve
van de NEN 5740 zijn geanalyseerd door AL-West Agrolab. Deze analyses zijn allen AS3000
erkende verrichtingen.

Alle monsters ten behoeve van de NEN 5707 zijn geanalyseerd door ACMAA Laboratorium te
Deurningen.

Tabel 12 Toetsingskader Wbb

Concentratie Betekenis Opmerking Code
< AW-waarde (of < detectielimiet) * Niet verontreinigd Geen aanvullend onderzoek nodig -
> AW-waarde < T-waarde Licht verontreinigd Geen aanvullend onderzoek nodig *
> T-waarde < |-waarde Matig verontreinigd  Mogelijk nader bodemonderzoek *
noodzakelijk
> |-waarde Sterk verontreinigd  Nader bodemonderzoek noodzakelijk; o

mogelijk sprake van ernstige
bodemverontreiniging

*Voor grondwater geldt de streefwaarde

Toelichting: De AW-waarden zijn achtergrondwaarden en zijn referentiewaarden voor een multifunctionele bodem.
De halve som van de AW- en |-waarden ((AW+1)/2 = T-waarde) is een toetsingswaarde waarboven er een vermoeden
is van ernstige bodemverontreiniging. Door middel van aanvullend onderzoek moet dit vermoeden worden getoetst.
De I-waarden zijn de ‘interventiewaarden’. Als de I-waarde voor een stof wordt overschreden in meer dan 25 m3
grond of in meer dan 100 m3 grondwater (bodemvolume), dan wordt gesproken van een geval van ernstige
bodemverontreiniging.
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Tabel 13 Analyseresultaten NEN 5740
Monster Traject (m-mv) Samenstelling Verhogingen
BM1 0,00-0,50 1(0,00-0,50)
2(0,00-0,50)
3(0,00-0,50)
4(0,00-0,50)
5(0,00-0,50)
6(0,00-0,50)
7 (0,00-0,50)
8(0,08-0,50)
1 )
1 )
1 )
2 )
2 )
2 )

oMm1 0,50-2,00 (0,50- 1,00
(1,00-1,50
(1,50-2,00
(0,50- 1,00
(1,00-1,50
(1,50-2,00
Pblwm1 2,70-3,70 Pb1 Ba*

*verhoging groter dan streefwaarde
**verhoging groter dan tussenwaarde
“**verhoging groter dan interventiewaarde

Tabel 14 Analyseresultaten NEN 5707

Monster Traject (m-mv) Samenstelling Matrix Resultaat
MM1 0,00-0,50 2(0,00-0,50) Asbest in grond 1,9 mg/kg ds
3(0,00-0,50)
4(0,00-0,50)
6(0,00-0,50)

Het resultaat in bovenstaand tabel is het gewogen asbestgehalte berekend door het gehalte aan serpentijn asbest te vermeerderen met 10
maal het gehalte aan amfibool asbest.

4.3 Toetsing van de hypothese
Onderdeel Deellocatie Gestelde hypothese Hypothese verworpen of aangenomen

NEN 5740 Gehele locatie Verdacht Grotendeels verworpen
NEN 5707 Gehele locatie Verdacht Grotendeels verworpen

44 Toetsing aan de noodzaak tot vervolgonderzoek

Verkennend bodemonderzoek NEN 5740

Gehele locatie
Er zijn geen concentraties in de grond en het grondwater boven de tussenwaarde aangetroffen, dit
houdt in dat er geen aanleiding bestaat voor het laten uitvoeren van een nader onderzoek.

Verkennend bodemonderzoek NEN5707

Gehele locatie

Ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn meerdere inspectiegaten gegraven, bemonsterd en
geanalyseerd op de aanwezigheid van asbest. In het mengmonster is een gewogen asbestgehalte
aangetoond ruim lager dan de toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek. Nader onderzoek
wordt niet noodzakelijk geacht.
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5 Samenvatting en conclusie

Op een locatie gelegen aan de Kastanjestraat 33 te Bentelo, kadastraal bekend gemeente: Ambt-
Delden, Sectie: D, nummer(s): 2984, 3434 is op 14 september 2022 een verkennend
bodemonderzoek conform NEN5740 en 5707 uitgevoerd.

De locatie aan de Kastanjestraat 33 te Bentelo betreft een woning met schuur en hobbyweide. De
onderzoekslocatie bestaat uit de hobbyweide en een deel van het schuurtje. Initiatiefnemer is
voornemens om een woning te realiseren op de locatie.

Verkennend bodemonderzoek NEN5740
Ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn boringen en inspectiegaten uitgevoerd ten behoeve van
een bodemonderzoek conform de NEN5740 en NEN5707.

Gehele locatie
In het bovengrondmengmonster BM1 zijn geen verhogingen aangetroffen. In het
ondergrondmengmonster OM1 zijn eveneens geen verhogingen aangetroffen.

In het grondwatermonster Pblwm1 is een lichte verhoging barium aangetroffen.

Verkennend bodemonderzoek NEN5707 "asbest in bodem"
Tijdens de maaiveld- inspectie zijn ter plaatse van de onderzoekslocatie geen asbestverdachte
materialen op het maaiveld aangetroffen.

Gehele locatie
Ter plaatse van de locatie zijn meerdere inspectiegaten gegraven, bemonsterd en geanalyseerd op
de aanwezigheid van asbest.

Het mengmonster MM1 is licht asbesthoudend; het gewogen asbestgehalte is ruim lager dan de
toetsingswaarde voor nader asbestonderzoek.

Algemeen

Op basis van onderhavig onderzoek wordt een nader bodemonderzoek voor deze locatie niet
noodzakelijk geacht.

De onderzoekslocatie wordt vanuit milieuhygiénisch oogpunt geschikt geacht voor het beoogde
gebruik.

Als grond van de locatie vrijkomt, moet er rekening mee worden gehouden dat deze niet zonder
meer elders toepasbaar is. Op hergebruik van grond is het “Besluit bodemkwaliteit” van
toepassing. De toepassing van grond elders moet worden gemeld via het ‘meldpunt
bodemkwaliteit’.

Naast het “Besluit bodemkwaliteit” dient opgemerkt te worden dat in het kader van de “Tijdelijk
handelingskader voor hergebruik van PFAS houdende grond en baggerspecie” ook onderzoek
naar PFAS noodzakelijk is.

Hoewel het verrichte veld- en laboratoriumonderzoek volgens de geldende normen zijn
uitgevoerd, dienen de onderzoeksresultaten met enige voorzichtigheid te worden gehanteerd.
Door de bodem steekproefsgewijs te onderzoeken is ernaar gestreefd om een representatief
beeld te krijgen van de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem en het grondwater. Het is echter
nooit uit te sluiten dat er lokaal afwijkingen in de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem in het
grondwater voorkomen.

Het uitgevoerde onderzoek is verkennend en betreft een momentopname.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: 324

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 augustus 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Ambt-Delden
Sectie D
Perceel 2984

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Legenda (conform NEN 5104)
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DOC-13-19164130-NL-P1

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) ".

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Dumea AM

Joost Stevelink
Bornsestraat 24
7597 NE SAASVELD

ANALYSERAPPORT

Opdracht 1193174 Bodem / Eluaat

Opdrachtgever 35008640 Dumea AM

Uw referentie 2022-324 AF Kastanjestraat 33 Bentelo

Opdrachtacceptatie 14.09.22

Geachte heer, mevrouw,

<

<= AGROLAB ¢°°

Your labs. Your service.

Datum 21.09.2022
Relatienr 35008640
Opdrachtnr. 1193174

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met

Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. +31/570788113
Klantenservice

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) ".

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl
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Your labs. Your service.

Opdracht 1193174 Bodem / Eluaat
Monsternr. Monstername Monster beschrijving
525465 14.09.2022 BM1
525466 14.09.2022 OoM1
Eenheid 525465 525466
BM1 oM1
Algemene monstervoorbehandeling
S Voorbehandeling dmv breken (AS3000) ++ --
S Voorbehandeling conform AS3000 4+ 4+
S Droge stof % 87,9 85,5
Fracties (sedigraaf)
'S Fractie < 2 um % Ds 2,0 22 |
Klassiek Chemische Analyses
‘S Organische stof % Ds 2,9 1,8 ‘
Voorbehandeling metalen analyse
‘S Koningswater ontsluiting ++ ++ ‘
Metalen (AS3000)
S Barium (Ba) mg/kg Ds <20 <20
S Cadmium (Cd) mg/kg Ds <0,20 <0,20
S Kobalt (Co) mg/kg Ds <3,0 <3,0
S Koper (Cu) mg/kg Ds 5,8 <5,0
S Kwik (Hg) mg/kg Ds <0,05 <0,05
S Lood (Pb) mg/kg Ds 13 <10
S Molybdeen (Mo) mg/kg Ds <1,5 <1,5
S Nikkel (Ni) mg/kg Ds <4.0 4.5
S Zink (Zn) mg/kg Ds 28 <20
PAK (AS3000)
S Anthraceen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Benzo-(a)-Pyreen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Benzo(k)fluorantheen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Chryseen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Fenanthreen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Fluorantheen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Naftaleen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Som PAK (VROM) (Factor 07)  mglkg Ds 03 7 03
Minerale olie (AS3000/AS3200)
S Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg Ds <35 <35
Koolwaterstoffractie C10-C12 mg/kg Ds <3 <3
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool
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Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1193174 Bodem / Eluaat

Eenheid 525465 525466
BM1L oML
Minerale olie (AS3000/AS3200)
Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg Ds <3 7 <3 7
Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg Ds <4 " <4 "
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds <5 7 <5
Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg Ds <5 7 <5 7
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds <5 <5 7
Koolwaterstoffractie C32-C36 mg/kg Ds <5 " <5 "
Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/kg Ds <5 <5
Polychloorbifenylen (AS3000)
S PCB 28 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 52 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 101 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 118 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 138 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 153 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 180 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) mg/kg Ds 0,0049 * 0,0049 "

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.

S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.

De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Het analyseresultaat van PCB 138 is mogelijk overschat vanwege co-elutie met PCB 163

Het organische stof gehalte is gecorrigeerd met het lutum gehalte, indien geen lutum is bepaald dan is gecorrigeerd met een lutum gehalte van
5,4%.

Het organische stof gehalte is niet gecorrigeerd voor het vrij ijzer gehalte, tenzij dit bepaald is.

Begin van de analyses: 14.09.2022
Einde van de analyses: 21.09.2022

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

—

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. +31/570788113
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool
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AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1193174 Bodem / Eluaat
Toegepaste methoden

conform Protocollen AS3000:  Organische stof Voorbehandeling conform AS3000 Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co)
Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Zink (Zn) Koolwaterstoffractie C10-C40
Anthraceen Benzo(a)anthraceen Benzo-(a)-Pyreen Benzo(ghi)peryleen Benzo(k)fluorantheen
Chryseen Fenanthreen Fluorantheen Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen Naftaleen
Som PAK (VROM) (Factor 0,7) PCB28 PCB52 PCB101 PCB 118 PCB 138 PCB 153 PCB 180
Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)
conformNEN-EN12880; AS3000, AS3200; NEN-EN15934:  Droge stof
eigen methode “:  Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40
Protocollen AS 3000 / Protocollen AS 3200:  Koningswater ontsluiting Voorbehandeling dmv breken (AS3000) Fractie <2 pm
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1193174, Analysis No. 525465, created at 21.09.2022 10:12:27
Monster beschrijving: BM1
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Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1193174, Analysis No. 525466, created at 19.09.2022 05:58:13
Monster beschrijving: OM1
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Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer
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Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Dumea AM

Joost Stevelink
Bornsestraat 24
7597 NE SAASVELD

Datum 28.09.2022
Relatienr 35008640
Opdrachtnr. 1196128

ANALYSERAPPORT

Opdracht 1196128 Water

Opdrachtgever 35008640 Dumea AM
Uw referentie 2022-324 AF Kastanjestraat 33 Bentelo
Opdrachtacceptatie 23.09.22

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.
Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. 31/570788113
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1196128 Water

<
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Your labs. Your service.

Monsternr. Monster beschrijving Monstername Monsternamepunt
541874 Pblwml 23.09.2022
Eenheid 541874
Pbiwm1
Metalen (AS3000)
S Barium (Ba) pg/l 130
S Cadmium (Cd) pa/l <0,20
S Kobalt (Co) pg/l <2,0
S Koper (Cu) pa/l <2,0
S Kwik (Hg) pa/l <0,050
S Lood (Pb) pg/l <2,0
S Molybdeen (Mo) pa/l <2,0
S Nikkel (Ni) pg/l <3,0
S Zink (Zn) pa/l <10
Aromaten (AS3000)
S Benzeen pa/l <0,20
S Tolueen pa/l <0,20
S Ethylbenzeen pa/l <0,20
S m,p-Xyleen pa/l <0,20
S ortho-Xyleen pg/l <0,10
S Som Xylenen (Factor 0,7) pa/l 021 #
S Naftaleen pg/l <0,020
S Styreen pa/l <0,20
Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)
S Dichloormethaan pa/l <0,20
S Trichloormethaan (Chloroform) pg/l <0,20
S Tetrachloormethaan (Tetra) pa/l <0,10
S 1,1-Dichloorethaan pa/l <0,20
S 1,2-Dichloorethaan pg/l <0,20
S 1,1,1-Trichloorethaan pa/l <0,10
S 1,1,2-Trichloorethaan pa/l <0,10
S Vinylchloride pa/l <0,20
S 1,1-Dichlooretheen pa/l <0,10
S Cis-1,2-Dichlooretheen pg/l <0,10
S trans-1,2-Dichlooretheen pa/l <0,10
S Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen pg/l 0,14 #
(Factor 0,7)
S Som Dichlooretheen (Factor 0,7) pg/l 0,21 #
S Trichlooretheen (Tri) pa/l <0,20
S Tetrachlooretheen (Per) pa/l <0,10

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.

NL 811132559 BO1
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1196128 Water

Eenheid 541874
Pbiwm1l

Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)

S 1,1-Dichloorpropaan pa/l <0,20

S 1,2-Dichloorpropaan pa/l <0,20

S 1,3-Dichloorpropaan pa/l <0,20

S Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) pg/l 0,42 gl

Broomhoudende koolwaterstoffen

S Tribroommethaan (bromoform) pa/l <0,20

Minerale olie (AS3000)

S Koolwaterstoffractie C10-C40 pa/l <50
Koolwaterstoffractie C10-C12 pg/l <10 "
Koolwaterstoffractie C12-C16 pa/l <10 "
Koolwaterstoffractie C16-C20 pg/l <5,0 K
Koolwaterstoffractie C20-C24 pa/l <5,0 K
Koolwaterstoffractie C24-C28 pa/l <5,0 "
Koolwaterstoffractie C28-C32 pg/l <50 "
Koolwaterstoffractie C32-C36 pa/l <50 7
Koolwaterstoffractie C36-C40 pg/l <5,0 K

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.
S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.

<= AGROLAB ¢°°

Your labs. Your service.

De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Begin van de analyses: 23.09.2022
Einde van de analyses: 27.09.2022

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was

voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .
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AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. 31/570788113
Klantenservice

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1196128 Water

Toegepaste methoden

eigen methode Y):  Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40

Protocollen AS 3100 : Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co) Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni)
Zink (Zn) Dichloormethaan Tribroommethaan (bromoform) Benzeen Trichloormethaan (Chloroform)
Tetrachloormethaan (Tetra) Tolueen Ethylbenzeen 1,1-Dichloorethaan m,p-Xyleen ortho-Xyleen
1,2-Dichloorethaan Som Xylenen (Factor 0,7) Naftaleen Styreen 1,1,1-Trichloorethaan 1,1,2-Trichloorethaan
Vinylchloride 1,1-Dichlooretheen Cis-1,2-Dichlooretheen trans-1,2-Dichlooretheen
Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) Som Dichlooretheen (Factor 0,7) Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per) 1,1-Dichloorpropaan 1,2-Dichloorpropaan 1,3-Dichloorpropaan
Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) Koolwaterstoffractie C10-C40

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1196128, Analysis No. 541874, created at 27.09.2022 11:38:25
Monster beschrijving: Pblwm1
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Tabel 1: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Grondmonster BM1 OomM1
Certificaatcode
Boring(en) 1,2,3,4,5,6,7,8 1,1,1,2,2,2
Traject (m -mv) 0,00 - 0,50 0,50 - 2,00
Humus % ds 2,90 1,80
Lutum % ds 2,00 2,20
Datum van toetsing 22-9-2022 22-9-2022
Monsterconclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde Voldoet aan Achtergrondwaarde
Monstermelding 1
Monstermelding 2
Monstermelding 3

Meetw GSSD Index | Meetw GSSD Index
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mg/kg ds 0,0049 <0,0169 -0 0,0049 <0,0245 0
PCB 28 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
PCB 52 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
PCB 101 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
PCB 118 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
PCB 138 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
PCB 153 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
PCB 180 mg/kg ds <0,001 <0,002 <0,001 <0,004
METALEN
Kobalt mg/kg ds <3 <7 -0,04 <3 <7 -0,04
Nikkel mg/kg ds <4 <8 -0,41 4,5 12,9 -0,34
Koper mg/kg ds 5,8 11,6 -0,19 <5 <7 -0,22
Zink mg/kg ds 28 65 -0,13 <20 <33 -0,18
Molybdeen mg/kg ds <1,5 <1,1 -0 <1,5 <1,1 -0
Cadmium mg/kg ds <0,2 <0,2 -0,03 <0,2 <0,2 -0,03
Barium mg/kg ds <20 <540 <20 <53©
Kwik mg/kg ds <0,05 <0,05 -0 <0,05 <0,05 -0
Lood mg/kg ds 13 20 -0,06 <10 <11 -0,08
OVERIG
Droge stof % 87,9 87,9@ 85,5 85,5©
Lutum % 2 2,2
QOrganische stof (humus) % ds 2,9 1,8
OVERIGE
(ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - C12 mg/kg ds <3 70 <3 116
Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds <35 <84 -0,02 <35 <123 -0,01
Minerale olie C12 - C16 mg/kg ds <3 7© <3 11©
Minerale olie C16 - C20 mg/kg ds <4 100 <4 146
Minerale olie C20 - C24 mg/kg ds <5 12© <5 18©®
Minerale olie C24 - C28 mg/kg ds <5 120 <5 18©
Minerale olie C28 - C32 mg/kg ds <5 12© <5 18©®
Minerale olie C32 - C36 mg/kg ds <5 12© <5 18©®
Minerale olie C36 - C40 mg/kg ds <5 120 <5 18©
PAK
Naftaleen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Anthraceen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Fenanthreen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Fluorantheen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Chryseen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Benzo(a)pyreen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
PAK 10 VROM mg/kg ds 0,35 <0,35 -0,03 0,35 <0,35 -0,03
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---------- : Geen toetsnorm aanwezig

< : kleiner dan de detectielimiet

8,88 : <= Achtergrondwaarde

<= : Kleiner of gelijk aan Tussenwaarde
: <= Interventiewaarde

8,88 : > Interventiewaarde

6 : Heeft geen normwaarde

# : verhoogde rapportagegrens

GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde

Index 1 (GSSD - AW) / (1 - AW)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 3.1.0 -

Tabel 2: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

AW WO IND |
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mg/kg ds 0,02 0,04 0,5 1
METALEN
Kobalt mg/kg ds 15 35 190 190
Nikkel mg/kg ds 35 39 100 100
Koper mg/kg ds 40 54 190 190
Zink mg/kg ds 140 200 720 720
Molybdeen mg/kg ds 15 88 190 190
Cadmium mg/kg ds 0,6 1,2 4,3 13
Kwik mg/kg ds 0,15 0,83 4,8 36
Lood mg/kg ds 50 210 530 530
OVERIGE (ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds 190 190 500 5000
PAK
PAK 10 VROM mg/kg ds 15 6,8 40 40
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Tabel 3: Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Watermonster Pblwml
Datum 23-9-2022
Filterdiepte (m -mv) 2,70 - 3,70
Datum van toetsing 28-9-2022
Monsterconclusie Overschrijding Streefwaarde
Monstermelding 1
Monstermelding 2
Monstermelding 3

Meetw GSSD Index
AROMATISCHE
VERBINDINGEN
Benzeen uo/l <0,2 <0,1 -0
Ethylbenzeen pg/l <0,2 <0,1 -0,03
Tolueen uo/l <0,2 <0,1 -0,01
Xylenen (som) pg/l <0,21 0

0,21

meta-/para-Xyleen (som) | ug/l <0,2 <0,1
ortho-Xyleen pa/l <0,1 <0,1
Styreen (Vinylbenzeen) ug/l <0,2 <0,1 -0,02
Som 16 Aromatische pg/l <0,77 @9
oplosmiddelen
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
1,3-Dichloorpropaan pa/l <0,2 <0,1
1,1-Dichloorpropaan pa/l <0,2 <0,1
Dichloorpropaan ug/l <0,42 -0
cis + trans-1,2- po/l <0,14 0,01
Dichlooretheen 0,21
1,1-Dichlooretheen pa/l <0,1 <0,1 0,01
cis-1,2-Dichlooretheen po/l <0,1 <0,1
trans-1,2-Dichlooretheen ug/l <0,1 <0,1
Dichloormethaan pa/l <0,2 <0,1 0
Trichloormethaan pg/l <0,2 <0,1 -0,01
(Chloroform)
Tribroommethaan ug/l <0,2 <0,1 @
(bromoform)
Tetrachloormethaan po/l <0,1 <0,1 0,01
(Tetra)
1,1-Dichloorethaan ug/l <0,2 <0,1 -0,01
1,2-Dichloorethaan pa/l <0,2 <0,1 -0,02
1,2-Dichloorpropaan ug/l <0,2 <0,1
1,1,1-Trichloorethaan pa/l <0,1 <0,1 0
1,1,2-Trichloorethaan ug/l <0,1 <0,1 0
Trichlooretheen (Tri) ug/l <0,2 <0,1 -0,05
Tetrachlooretheen (Per) po/l <0,1 <0,1 0
Vinylchloride ug/l <0,2 <0,1 0,03
METALEN
Kobalt po/l <2 <1 -0,23
Nikkel pa/l <3 <2 -0,22
Koper ug/l <2 <1 -0,23
Zink pg/l <10 <7 -0,08
Molybdeen ug/l <2 <1 -0,01
Cadmium pa/l <0,2 <0,1 -0,05
Barium pg/l 130 130 0,14
Kwik ug/l <0,05 <0,04 -0,06
Lood po/l <2 <1 -0,23
OVERIG
som dichloorpropaan- pg/l 0,42
isomeren
OVERIGE
(ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
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Watermonster Pblwml

Datum 23-9-2022

Filterdiepte (m -mv) 2,70 - 3,70

Datum van toetsing 28-9-2022

Monsterconclusie Overschrijding Streefwaarde
Minerale olie C10 - C12 ug/l <10 70

Minerale olie C10 - C40 pg/l <50 <35 -0,03
Minerale olie C12 - C16 ug/l <10 7©

Minerale olie C16 - C20 ug/l <5 46

Minerale olie C20 - C24 ug/l <5 40

Minerale olie C24 - C28 ug/l <5 46

Minerale olie C28 - C32 ug/l <5 40

Minerale olie C32 - C36 ug/l <5 46

Minerale olie C36 - C40 ug/l <5 40

PAK

Naftaleen pg/l <0,02 <0,01 0
PAK 10 VROM - <0,00020 @b

. <= Streefwaarde
: > Streefwaarde
: > Interventiewaarde

GSSD
Index

:(GSSD-S)/(I-S)

: Geen toetsnorm aanwezig
: kleiner dan de detectielimiet

: Groter dan Tussenwaarde
: Enkele parameters ontbreken in de berekening van de somfractie
: Streefwaarde ontbreekt zorgplicht van toepassing
: Enkele parameters ontbreken in de som

: Heeft geen normwaarde

: verhoogde rapportagegrens

: Gestandaardiseerde meetwaarde

- Getoetst via de BoToVa service, versie 3.1.0 -

Tabel 4: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

S S Diep Indicatief |
AROMATISCHE VERBINDINGEN
Benzeen pa/l 0,2 30
Ethylbenzeen ug/l 4 150
Tolueen po/l 7 1000
Xylenen (som) ug/l 0,2 70
Styreen (Vinylbenzeen) po/l 6 300
Som 16 Aromatische oplosmiddelen ug/l 150
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
Dichloorpropaan pa/l 0,8 80
cis + trans-1,2-Dichlooretheen ug/l 0,01 20
1,1-Dichlooretheen ug/l 0,01 10
Dichloormethaan pa/l 0,01 1000
Trichloormethaan (Chloroform) ug/l 6 400
Tribroommethaan (bromoform) pa/l 630
Tetrachloormethaan (Tetra) pg/l 0,01 10
1,1-Dichloorethaan pa/l 7 900
1,2-Dichloorethaan pa/l 7 400
1,1,1-Trichloorethaan pg/l 0,01 300
1,1,2-Trichloorethaan po/l 0,01 130
Trichlooretheen (Tri) pg/l 24 500
Tetrachlooretheen (Per) po/l 0,01 40
Vinylchloride pa/l 0,01 5
METALEN
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S S Diep Indicatief |
Kobalt pg/l 20 0,7 100
Nikkel pg/l 15 2,1 75
Koper po/l 15 1,3 75
Zink pg/l 65 24 800
Molybdeen po/l 5 3,6 300
Cadmium pg/l 0,4 0,06 6
Barium pg/l 50 200 625
Kwik pg/l 0,05 0,01 0,3
Lood pg/l 15 1,7 75
OVERIGE (ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - C40 po/l 50 600
PAK
Naftaleen pg/l 0,01 70

Projectcode: 2022-324
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ACMAA Testing Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V220901857 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 14-09-2022

Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 15-09-2022
Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 22-09-2022
Projectcode 2022-324 Pagina 1van 2

Project omschrijving AF Kastanjestraat 33 Bentelo

Naam MM1 Datum monstername 14-09-2022
Monstersoort Grond Datum analyse 21-09-2022
Monstername door Opdrachtgever Barcode

Analyse methode

Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)

Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Nummer Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode
1 2-2a-1 0 50 AM14449536
2 3-3a-1 0 50 AM14449536
3 4-4a-1 0 50 AM14449536
4 6-6a-1 0 50 AM14449536
Resultaten
Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid
Ondergrens Bovengrens

Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen
Droge stof 87,4 %
Massa monster (veldnat) 14,0 kg
Massa monster (droog) 12,2 kg
Chrysotiel (serpentijin) 0,8 0,8 0,6 0,6 2,4 2,4 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) 0,1 1,1 0,1 0,7 0,2 1,6 mg/kg ds
Per mineralogische groep
Niet hechtgeb. serpentijin | 0,8 0,8 0,6 0,6 2,4 2,4 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn 0,8 0,8 0,6 0,6 24 24 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool 0,1 1,1 0,1 0,7 0,2 1,6 mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool 0,1 1,1 0,1 0,7 0,2 1,6 mg/kg ds
Totaal
Niet hechtgeb. asbest <2 1,9 0,7 1.3 2,6 4,0 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 1,9 0,7 1,3 2,6 4,0 mg/kg ds

n.a.= niet aantoonbaar

Gewogen concentratie asbest : totaal asbest serpentijn + 10*totaal asbest amfibool (mg/kg.ds).
Dit monster is droog gezeefd.

Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.

Hoofdanalist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
Eurofins ACMAA Testing is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen

resultaten.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.
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AS 3000

Telefoon 074 — 2455041
't Haarboer 6 Fax 074 — 2508245 IBAN NL71RAB0O0185200877
7561 BL Deurningen E-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.

BTWnr. NL854132120B01
BIC RABONL2U

Eurofins ACMAA Testing Website www.acmaa.nl



&% eurofins

ACMAA Testing Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever Dumea AM Rapportnummer V220901857 versie 1
Contactpersoon Dhr. J. Stevelink Datum opdracht 14-09-2022
Adres Bornsestraat 24 Datum ontvangst 15-09-2022
Postcode en plaats 7597 NE Saasveld Datum rapportage 22-09-2022
Projectcode 2022-324 Pagina 2van 2
Project omschrijving AF Kastanjestraat 33 Bentelo
Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
>20mm [8-20mm |[4-8mm [2-4mm_ |1-2mm_ |05-1mm |<05mm | Totaal
Zeven (g) 0 83 56 98 324 1153 10504 12218
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 **
Asbestcement
Asbesth.materiaal (g) 0,0398 0,0398
Hechtgebonden nee
Aantal deeltjes 1 1
Percentage chrysotiel (%) 25
Gewicht chrysotiel (mg) 10,0 10,0
Percentage crocidoliet (%) 3,5
Gewicht crocidoliet (mg) 1,4 1,4
totaal per mineralogische groep
Gehalte NHG serpentijn (mg/kg ds) 0,82 0,82
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 0,82 0,82
Gehalte NHG amfibool (mg/kg ds) 0,11 0,11
Gehalte amfibool (mg/kg ds) 0,11 0,11
Totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 1 1
Gehalte NHG t.o.v. totaal (mg/kg ds) 0,93 0,93
Gehalte t.0.v. totaal (mg/kg ds) 0,93 0,93

** = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat geen asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

AS 3000 A L3
Eurofins ACMAA Testing Telefoon 074 — 2455041 Website www.acmaa.nl BTWnr. NL854132120B01
't Haarboer 6 Fax 074 — 2508245 IBAN NL71RABO0185200877 BIC RABONL2U
7561 BL Deurningen E-mail laboratorium@acmaa.nl KvK 60951540

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Group B.V., gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.
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Digitale Watertoets

Resultaat van de check gedaan op 02-10-2022 21:40

Digitale watertoets

De watertoets helpt u om aan de hand van de locatie van uw ruimtelijke plan en een
aantal vragen te toetsen of u de belangen van het Waterschap raakt. Indien dit het
geval is krijgt u tekst en uitleg over het vervolg proces.

VOOR DE ACTIVITEIT DIGITALE WATERTOETS IS OP BASIS VAN DE GEGEVEN
ANTWOORDEN NODIG:

1. Korte procedure

OP BASIS VAN ONDERSTAANDE LOCATIE
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Digitale Watertoets

VRAGEN EN ANTWOORDEN UIT DE CHECK
1. Gaat het om een ruimtelijk plan dat uitsluitend een functiewijziging van bestaande
bebouwing inhoudt?

e Nee

2. \Worden in het plan meer dan 10 wooneenheden gerealiseerd?

e Nee

3. Is er in of rondom het plangebied sprake van wateroverlast of grondwateroverlast?
e Nnee

4. Neemt in het plan het verharde oppervlak van bebouwing en bestrating toe met
meer dan 1500m2?
e Nnee

5. Wbrdt op het perceel hemelwater (HWA) en afvalwater (DWA) verzameld in dezelfde
rioolbuis?

e Nee

6. Maakt het plan deel uit van een groter plan dat in ontwikkeling is?
e Nee

7. Worden er op bedrijffsmatige wijze activiteiten verricht waardoor het verharde
oppervilak verontreinigd raakt?

e Nee

8. Bedraagt het verschil tussen de hoogte van de weg en de bovenzijde van de
begane-grondvioer minder dan 30 centimeter?
e Nee

9. Bedraagt het verschil tussen de GHG (Gemiddelde Hoogste Grondwaterstand) en

de bovenzijde van de begane-grondviloer minder dan 80 centimeter?

e Nee

10. bargerveen

e Nee
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Digitale Watertoets

11. beekherstel

e Nee

12. grondwaterbes_en_stiltegebied

e Nee

13. ruimtevoorvecht

e Nee

14. verbodszone diepe boringen

e Nee

15. zoekgebied

e Nee

16. primaire watergebieden

e Nee
17. RWZI
e Nee

18. strokenkaart

e Nee

19. persleidingen

e Nee

20. rioolgemalen

e Nee

21. keurzone

e Nee

22. gewijzigd klimaat

e Nee
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Digitale Watertoets

23. huidig klimaat

e Nee
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Digitale Watertoets

DETAILS
1. Korte procedure

Op basis van uw locatie en gegeven antwoorden blijkt dat op uw plan de korte
procedure van toepassing is. U kunt in de waterparagraaf volstaan met de
standaard waterparagraaf.

Wat moet ik doen?

Geachte heer/mevrouw,

U heeft een watertoets uitgevoerd op de website http://www.dewatertoets.nl//. Op
basis van deze toets volgt u de korte procedure. Dit houdt in dat u direct door kunt
gaan met de planvorming van uw plan onder de voorwaarde dat u de standaard
waterparagraaf uit dit document toepast.

STANDAARD WATERPARAGRAAF

Belangrijk instrument om waterbelangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de
watertoets, die sinds 1 november 2003 wettelijk is verankerd. Initiatiefnemers zjn
verplicht in ruimtelijke plannen een beschrijving op te nemen van de gevolgen van
het plan voor de waterhuishouding. Het doel van de wettelijk verplichte watertoets
is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een
evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige
doelstellingen betreffen zowel de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast,
tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang met hemelwater,
lozingen op opperviaktewater) . Deze standaard waterparagraaf heeft betrekking op
het plan.

Neterbeleid

De Europese Kaderrichtlijn Water is richtinggevend voor de bescherming van de
opperviaktewaterkwaliteit in de landen in de Europese Unie. Aan alle
opperviaktewateren in een stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld die in
2015 moeten worden bereikt. Ruimtelijk relevant rijksbeleid is verwoord in de Nota
Ruimte en het Nationaal Waterplan (inclusief de stroomgebiedbeheerplannen).

Op provinciaal niveau zijn de Omgevingsvisie en de bijbehorende
Omagevingsverordening richtinggevend voor ruimtelijke plannen. Het Waterschap
Vechtstromen heeft de beleidskaders van rijk en provincie nader uitgewerkt in het
Waterbeheerplan 2016-2021. De belangrijkste ruimtelijk relevante thema's zijn
waterveiligheid, klimaatbestendigheid omgeving en ruimte voor waterberging.
Daarnaast is de Keur van Waterschap Vechtstromen een belangrijk regelstellend
instrument waarmee in ruimtelijke plannen rekening moet worden gehouden.

Op gemeentelijk niveau zijn het in overleg met Waterschap Vechtstromen opgestelde
gemeentelijk Waterplan en het gemeentelijk Rioleringsplan van belang bij het
afwegen van waterbelangen in ruimtelijke plannen.

WNaters ysteem

In het waterbeheer van de 21e eeuw worden duurzame, veerkrachtige
watersystemen nagestreefd. Dit betekent concreet dat droge perioden worden
doorstaan zonder droogteschade, vissterfte en stank, en dat in natte perioden geen
overlast optreedt door hoge grondwaterstanden of inundaties vanuit
opperviaktewateren. Problemen worden niet afgewenteld op andere gebieden of
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latere generaties. Het principe """"eerst vasthouden, dan bergen, dan pas
afvoeren"""" is hierbij leidend. Rijk, provincies en gemeenten hebben in het
Nationaal Bestuursakkoord Water doelen vastgelegd voor het op orde brengen van
het watersysteem.

Afvalwaterketen

Het zoveel mogelijk scheiden van vuil en schoon water is belangrijk voor het
bereiken van een goede waterkwaliteit. Door te voorkomen dat grote hoeveelheden
relatief schoon hemelwater door rioolstelsels worden afgevoerd, neemt het aantal
overstorten van verontreinigd rioolwater op oppervliaktewater af en neemt de
doelmatigheid van de rioolwaterzuivering toe. Hierdoor verbetert zowel de kwaliteit
van opperviaktewateren waarop overstorten plaatsvinden als de kwaliteit van het
effluent ontvangende opperviaktewater. Indien het schone hemelwater door middel
van infiltratie in het gebied wordt vastgehouden alvorens het wordt afgevoerd naar
oppervlaktewater, draagt dit bovendien bij aan de duurzaamheid van het
watersysteem. Vandaar dat het principe """"eerst schoonhouden, dan scheiden, dan
pas zuiveren"""" een belangrijk uitgangspunt is bij nieuwe stedelijke ontwikkelingen.
Als het hemelwater niet wordt aangekoppeld of wordt afgekoppeld van het
bestaande rioolstelsel is opperviakkige afvoer en infiltreren in de bodem
uitgangspunt. Als infiltratie in de bodem niet mogelijk is, is lozing op het
oppervlaktewater via een bodempassage gewenst.

Wateraspecten plangebied

Waterhuis houding Het plan loopt geen verhoogd risico op wateroverlast als gevolg
van overstromingen. Het plan heeft geen schadelijke gevolgen voor de
waterkwaliteit en ecologie. In het verleden is er in of rondom het plangebied geen
wateroverlast of grondwateroverlast geconstateerd. De toename van het verharde
oppervlak is minder dan 1500m2. Het plangebied bevindt zich niet binnen een
beschermingszone of herinrichtingszone langs een waterloop, primair watergebied,
invloedszone zuiveringstechnisch werk of een retentiecompensatiegebied.

Voorkeursbeleid hemelwaterafvoer In het plan wordt het afvalwater en het
hemelwater behandeld via (de gekozen optie wordt hieronder bevestigd met ja): een
gemengd stelsel een gescheiden stelsel: hemelwater wordt geinfiltreerd. ja een
gescheiden stelsel: hemelwater wordt afgevoerd naar oppervlaktewater.
hemelwater wordt afgevoerd naar een hemelwaterriool van een verbeterd
gescheiden stelsel.

Aanleghoogte van de bebouwing Voor de aanleghoogte van de gebouwen (onderkant
vloer begane grond) wordt een ontwateringsdiepte geadviseerd van minimaal 80
centimeter ten opzichte van de gemiddelde hoogste grondwaterstand(GHG). Bij een
afwijkende maatvoering is de kans op structurele grondwateroverlast groot. Bij het
bouwen zonder kruipruimte kan worden volstaan met een geringere
ontwateringsdiepte. Kelders dienen waterdicht te zijn. Om wateroverlast en schade
in woningen en bedrijven te voorkomen wordt geadviseerd om een drempelhoogte
van 30 centimeter boven het straatpeil te hanteren. Ook voor lager, beneden het
maaiveld, gelegen ruimtes (kelders, parkeergarages) moet aandacht worden
besteed aan het voorkomen van wateroverlast. In het plan wordt er naar gestreefd
het voorkeursbeleid van het waterschap op te volgen.

Watertoetsproces De initiatiefnemer heeft het waterschap Vechtstromen
geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets. De
beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de korte procedure van de
watertoets is toegepast. De bestemming en de grootte van het plan hebben een
geringe invloed op de waterhuishouding.

De procedure in het kader van de watertoets is goed doorlopen. Het waterschap
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Vechtstromen geeft een positief wateradvies.

Algemene info: In de procedurebepalingen van de Wro voor het bestemmingsplan is
opgenomen dat de kennisgeving wordt toegezonden aan de instanties die bij het
overleg zijn betrokken. De terinzagelegging van het bestemmingsplan kunt u zenden
aan kennisgevingwro@ vechtstromen.nl.

Verklaring Dit document is een automatisch gegenereerd bestand op basis van de
door u ingevulde gegevens. U bent akkoord gegaan met de door u ingevulde
gegevens en heeft verklaard dat alles naar waarheid is ingevuld. """

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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Bentelo, herziening Grondhuttenweg 2c

Artikel 1

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

plan

Het bestemmingsplan "Bentelo, herziening Grondhuttenweg 2¢" met
identificatienummer NL.IMRO.1735.BNxGrondhwg2c-VS10 van de gemeente Hof van
Twente.

bestemmingsplan

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij
behorende bijlagen.

aanduiding

Een geometrisch bepaald vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingewolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden.

aanduidingsgrens
De grens van een aanduiding indien het een Mak betreft.
aan huis verbonden beroep

Een (para)medisch, juridisch, administratief, therapeutisch, ontwerptechnisch,
adviesgevend of daarmee gelijk te stellen dienstverlenend beroep, alsmede
nevenactiviteiten in de vorm van kappers, autorijscholen, assurantiekantoren,
verzekeringskantoren, schoonheidsspecialistes, hondentrimsalons, kindercréches,
pedicures en naar de aard daarmee qua uitstraling op het woonmilieu vergelijkbare
activiteiten en met uitzondering van detailhandel, dat in (bijgebouwen bij) de eigen
woning wordt uitgeoefend, waarbij ten hoogste 25% van het woonopperdak wordt
gebruikt met een maximum van 50 m? en de woning in overwegende mate haar
woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft, die met de
woonfunctie in overeenstemming is.

bebouwing
Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

bestaand

1. het gebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig is en/of bebouwing die op dat tijdstip aanwezig of in uitwoering is, dan wel
kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning;

2. het onder 1 bedoelde geldt niet voorzover sprake was van strijd met het voorheen
geldende bestemmingsplan, de voorheen geldende beheersverordening, daaronder
mede begrepen het overgangsrecht van het bestemmingsplan of de
beheersverordening, of een ander planologische toestemming;
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1.8

1.9

1.10

1.1

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

117

1.18

1.19

bestemmingsgrens

De grens van een bestemmingsak.

bestemmingsviak

Een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming.
bouwen

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk.

bouwgrens
De grens van een bouwMak.
bouwlaag

Het geheel van op gelijke of nagenoeg gelijke Moerhoogte gelegen ruimten in een
gebouw, uitgezonderd kelders.

bouwperceel

Een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewlge de regels een zelfstandige, bij
elkaar behorende bebouwing is toegelaten.

bouwperceelgrens

De grens van een bouwperceel.

bouwstrook:

het maatwvoeringsMak op het bouwperceel dat grenst aan de voorgevelbouwgrens;
bouwvlak

Een geometrisch bepaald Vak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

bouwwerk

Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die
hetzij direct of indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in
of op de grond.

erf

De door kadastrale grenzen dan wel door herkenbare andere perceelsbegrenzing
afgebakende gronden, die direct zijn gelegen bij een gebouw met een zelfde
bestemming, ten tijde van de inwerkingtreding van het plan.

erker

Een ondergeschikte uitbouw aan een gebouw met een beperkte omvang (breedte,
hoogte, diepte), waardoor het stedenbouwkundig aanzicht niet wezenlijk wordt
beinvioed.
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1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

1.28

1.29

gebouw

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk
met wanden omsloten ruimte vormt.

gebruik
Het gebruiken, doen gebruiken en/of laten gebruiken.
karakteristiek

Bebouwing die zich laat herkennen door een vanuit cultuurhistorisch en/of
architectonisch oogpunt eigen identiteit en vaak afwijkend is van de rest van de
omgeving en vanwege deze kenmerken het behouden waard is.

hoofdgebouw

Een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de
verwezenlijking van de geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien
meer panden of bouwwerken op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming
het belangrijkst is.

overig bouwwerk

Een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en
duurzaam met de aarde is verbonden.

overkapping

Een bouwwerk van één bouwlaag dat dient ter overdekking en niet of slechts
gedeeltelijk met wanden is omgeven (hieronder mede begrepen carports).

pand

De kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige
eenheid die direct en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en
afsluitbaar is.

seksinrichting

Een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin bedrijfsmatig, of in een
omvang alsof zij bedrijfsmatig was seksuele handelingen worden verricht of vertoningen
van erotisch pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk
geval verstaan: een seksbioscoop, een sekstheater, een parenclub of een
prostitutiebedrijf, waaronder tevens begrepen een erotische massagesalon, al dan niet
in combinatie met elkaar.

voorgevel

De gewel van een gebouw die in architectonisch opzicht, dan wel gelet op de
bestemming, als woorkant van dat gebouw kan worden aangemerkt.

voorgevelbouwgrens

Het naar de weg gekeerde deel van de bouwgrens, voorzower niet in de verbeelding
aangegeven als gevellijn.

102

vastgesteld



Bentelo, herziening Grondhuttenweg 2c

1.30 voorgevelrooilijn

De denkbeeldige lijn die de woorgewvels van gebouwen en indien (nog) geen gebouwen
aanwezig zijn, de voorgevelbouwgrenzen verbindt.

1.31 woning

Een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden.
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Artikel 2

21

2.2

23

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:
de dakhelling

Langs het dakviak ten opzichte van het horizontale vak.
de bouwhoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk
met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes,
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

de goothoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

de inhoud van een bouwwerk

Tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het
hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

de opperviakte van een bouwwerk

Tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter
plaatse van het bouwwerk.

de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens
Vanaf de zijdelingse grens van een bouwperceel tot enig punt van een gebouw.
peil

1. woor een bouwwerk in een bouwMak, waar het peil ter plaatse van de aanduiding
'specifieke bouwaanduiding - peil' is aangegeven: het niveau van 25 cm tot 35 cm
boven de hoogte van de bij deze aanduiding gelegen aansluitende bestaande
openbare ruimte;

2. indien ter plaatse geen aanduiding in een bouwMvak is aangegeven: het niveau van
15 cm tot 35 cm boven de hoogte van de aansluitende bestaande openbare ruimte,
dan wel de bestaande afwijking tot de mate waarin een bouwwerk van het in de
aanhef genoemde niveau afwijkt;

ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvakken of
bestemmingsvakken worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen,
gewelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels,
balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de bouw c.q.
bestemmingsgrens met niet meer dan 1 m wordt overschreden.
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Artikel 3

3.1

3.2

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Woongebied

Bestemmingsomschrijving

De woor 'Woongebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

P00 T

wonen;

verkeers- en verblijfsdoeleinden;
groenwvoorzieningen en water;
openbare nutswoorzieningen;
speelvoorzieningen;

met dien verstande dat:

onder wonen de uitoefening van een aan huis verbonden beroep mede is begrepen;
onder water doeleinden voor afwoer, tijdelijke berging en infiltratie van hemelwater
worden begrepen;

seksinrichtingen, het bewonen van wrijstaande gebouwen (niet zijnde woningen) en
het gebruik van de garageboxen voor handelsdoeleinden en reparatiebedrijven niet
in de bestemming zijn begrepen.

Bouwregels

a.

Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van wonen gelden de wlgende regels:
1. het hoofdgebouw wordt gebouwd binnen het bouwvak en de voorgevel van de
woning in de bouwstrook, met dien verstande dat;
* de woning wordt voorzien van een gevelwering van minimaal 30 dB(A);
er mag maximaal één woning worden gebouwd,;
3. per erf gelden de wlgende regels:
* de goot- en bouwhoogten bedragen niet meer dan ter plaatse is aangeduid;
* in een (deel van een) bestemmingsvak waar ter plaatse een maximum
bebouwingspercentage is aangegeven, dient dat bebouwingspercentage
van het erf in acht te worden genomen, met dien verstande dat de
bebouwde oppervakte van het achtererf niet meer mag bedragen dan 150
m?
4. in afwijking van het bepaalde in sub a, onder 1 is voor de voorgewvelbouwgrens
van een woning een erker toegestaan, met dien verstande dat deze:
* geen grotere bouwdiepte mag hebben dan 25% van de breedte van de
erker;
* geen grotere goothoogte mag hebben dan 3 m;
* geen grotere breedte mag hebben dan 60% van de voorgewelbreedte van
het gebouw waartoe hij behoort;
* niet tot gewlg mag hebben dat de afstand van het gebouw tot de aan de
weg gelegen bouwperceelgrens minder dan 3,5 m bedraagt;
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van verkeers- en verblijfsdoeleinden en
openbare nutswoorzieningen gelden de wolgende regels:
1. de inhoud bedraagt per gebouw niet meer dan 50 m3,
2. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 m.
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en overkappingen
gelden de wolgende regels:
1. owverkappingen ten behoeve van het wonen dienen uitsluitend te worden
gebouwd binnen het bouwvak, met dien verstande dat minimaal 1 m achter de
voorgevelrooilijn wordt gebouwd en de bouwhoogte ten hoogste 3 m bedraagt;

N
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2. per erf mag maximaal één ilaggenmast worden gebouwd met een maximale
bouwhoogte van 6 m;

3. de bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt voor de voorgevelroailijn ten
hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2,2 m, met dien verstande dat de
bouwhoogte op zijerven die grenzen aan een openbare weg (niet zijnde een
brandgang tussen twee gebouwen) of openbaar groengebied op een afstand
van 1 m of minder uit de perceelgrens ten hoogste 1 m bedraagt;

4. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten
hoogste 3 m, met uitzondering van bouwwerken ten behoeve van verkeers en
verblijfsdoeleinden en openbare nutswoorzieningen, waarvan de bouwhoogte
niet meer dan 6 m mag bedragen.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van de verschijningsvorm van karakteristieke en/of
cultuurhistorische panden nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van
gebouwen en andere bouwwerken ten behoewve van het behoud van de karakteristieke
en/of cultuurhistorische verschijningsvorm van gebouwen in de omgeving.

3.4 Specifieke gebruiksregels

3.4.1 Bed & breakfast-voorziening

Het gebruik van de hoofdgebouwen voor een bed & breakfast-voorziening is toegestaan,

indien wordt wldaan aan de wlgende voorwaarden;

a. er mogen maximaal vier bedden gebruikt worden voor bed & breakfast;

b. de vestiging van een bed & breakfast wordt gerealiseerd binnen het bestaande
hoofdgebouw;

c. een bed & breakfast mag geen tekenen van een wooneenheid vertonen, zoals een
keuken;

d. de woonfunctie moet in ruimtelijke en visuele zin primair blijven;

e. maximaal 30% van de bestaande Vioeropperdakte van de gebouwen mag worden
gebruikt voor de bed & breakfast-voorziening, met een maximum van 50 m2;

f. degene die de gebruiker is van de woning, moet ook degene zijn die de bed &
breakfast uitoefent;

g. de ruimtelijke uitstraling van de activiteiten moet qua aard, omvang en intensiteit
verenigbaar zijn met de omringende woonomgewing;

h. het gebruik mag geen nadelige inMoed hebben op de verkeersafwikkeling en de
parkeersituatie ter plaatse; ten aanzien van het laatste geldt als uitgangspunt dat
er dient te worden geparkeerd op eigen terrein.

106 vastgesteld



Bentelo, herziening Grondhuttenweg 2c

Artikel 4 Waarde - Archeologie 2

41 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het herstel en behoud van
archeologische waarden.

4.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende
werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren over een
opperdakte groter dan 2.500 m? en dieper dan 40 cm :

1. het graven (inclusief het leggen van funderingen), ontgronden, afgraven,
egaliseren, mengen, diepploegen, ontginnen en het ophogen;

2. het graven of dempen van waterpartijen en watergangen;

3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of
telecommunicatieleidingen en drainage en daarmee verband houdende
constructies, installaties of apparatuur;

4. het verlagen van het waterpeil in gebieden;

5. het aanbrengen of rooien van bomen en/of houtgewas, waarbij stobben worden
verwijderd.

b. Een omgevingsvergunning als bedoeld onder 4.2, sub a wordt slechts verleend
indien de archeologische waarden door de werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad. Alvorens het bevoegd gezag
de omgevingsvergunning verleent, winnen zij advies in bij een daarvoor deskundige
en onafhankelijke instantie.

c. De onder 4.2, sub a bedoelde omgevingsvergunning is niet vereist voor werken,
geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die:

1. plaatsvinden in of op gronden waarvan op basis van archeologisch onderzoek is
aangetoond dat er zich ter plekke geen archeologische waarden bevinden;
reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;
het normale onderhoud betreffen;
mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aanlegvergunning;
op archeologisch onderzoek zijn gericht;
plaatsvinden in of op een begraafplaats ten behoeve van het delven van graven.

2

4.3 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat aan de gronden
met de bestemming Waarde — Archeologie 2, deze bestemming wordt ontnomen indien
op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat ter plaatse geen
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.
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Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling
van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels

Onder strijdig gebruik wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmingsomschrijvingen, waaronder in elk geval wordt begrepen het (zelfstandig)
bewonen van wrijstaande gebouwen, niet zijnde woningen.
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels

71 Afwijkingsbevoegdheid

Het bewvoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van:

a. het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of profiel van wegen of de
aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de
verkeers\eiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geven;

b. het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings of bouwgrenzen worden
owerschreden indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft.

7.2 Voorwaarden

De onder 7.1 bedoelde omgevingsvergunning mag niet leiden tot een onevenredige
aantasting van:

* de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

* het bebouwingsbeeld;

* de brandweiligheid;

* de verkeersweiligheid.

7.3 Toetsingscriteria

Bij de toepassing van deze afwijkingsbevoegdheid dienen onder andere effecten op het
woongenot van aangrenzende percelen, de milieuhinder, de mate van
verkeersaantrekking, bij de beoordeling te worden betrokken.
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Artikel 8

Overige regels

a.

Indien de (wijziging van de) omvang, het bouwen van en/of de bestemming van een
gebouw danwel het terrein daartoe aanleiding geeft, moet ten behoeve van het
parkeren of het stallen van auto's in voldoende mate ruimte zijn aangebracht,
conform Bijlage 1 Parkeernormen op eigen terrein in, op of onder het gebouw, dan
wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw danwel die functie
behoort.

De onder a bedoelde ruimte voor het parkeren van auto's moet afmetingen hebben

die zijn afgestemd op gangbare personenauto's. Aan deze wordt geacht te zijn

wldaan:

1. indien de afmetingen van bedoelde parkeerruimten ten minste 1,8 m bij 5 m en
ten hoogste 3,25 m bij 6 m bedragen;

2. indien de afmetingen van een gereserveerde parkeerruimte voor een
gehandicapte - voorzower die ruimte niet in de lengterichting aan een trottoir
grenst - ten minste 3,50 m bij 5 m bedragen.

Indien de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten

behoefte aan ruimte voor het laden of lossen van goederen, moet in deze behoefte

in woldoende mate zijn voorzien aan, in of onder dat gebouw, dan wel op of onder
het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort.

Het bewvoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde

onder a en c:

1. indien het wldoen aan die bepalingen op overwegende bezwaren stuit; of.

2. woor zover op andere redelijke wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan
wel laad- of losruimte wordt voorzien.
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Artikel 9

9.1

9.2

Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels

Overgangsrecht

Overgangsrecht bouwwerken

a.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitwoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gewolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanwaag van de omgevingsvergunning voor het bouwen
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet
gegaan.

Het bewoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in 9.1 sub a een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk

als bedoeld in het 9.1 sub a met maximaal 10%.

9.1 sub a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en

in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling
van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

a.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden
woortgezet, behoudens voor zover uit de Richtlijn 79/409/EEG en 92/43/EEG van de
Raad van de Europese Gemeenschappen van 2 april 1979 inzake het behoud van
de vogelstand onderscheidenlijk van 21 mei 1992 inzake de instandhouding van de
natuurlijke habitats en de wilde flora en fauna beperkingen voortvoeien ten aanzien
van ten tijde van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaand gebruik.
Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 9.2 sub
a te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.
Indien het gebruik, bedoeld in 9.2 sub a na het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

9.2 sub a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
wvoorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen
van dat plan.
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Artikel 10  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan: Bentelo,
herziening Grondhuttenweg 2c.
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Bijlage bij de regels
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Bijlage1 Parkeernormengemeente Hof van Twente 2010

PARKEERNORMEN GEMEENTE HOF VAN TWENTE 2010

stedalikheidsgraad weinig stedelijk
stedelijke zone
schilfovarloop-
hoofdiunctie functia eenhaid canfrum | gebied centrum | rest babouwde kam opmerkingen
narm narm narm
WONEN |woning duur waning 1,75 1,75 21
woning middan waning 1.4 1.7 1.85
woning goedkoop waning 1,25 1.4 1.55
serviceflat/aanleumwoning 'waning 0.45 0,45 0.45
kamer verhuur kamer 0.4 0.4 0,4
WINKELEN |binnanstadanhoofdwinkelgabiadan 100 m2 bvo nvi nvt nvt
stadsdeelcantra 100 m2 bvo nvi rvt nvt
wijk-_ buurt- en dorpscenira 100 m2 bvo 3,75 375 375
grootschalige detailhandal 100 m2 bvo nvi 75 7.5
showroom (aulo’s, boten aic.) 100 m2 bvo 1.1 1.3 1,7
[week)jmarkt 1 m" marktkraam 0.23 0,23 0.23
bouwsmarkt / tuincentrum ! kringloopwinkel 100 m2 bvo 245 245
{commerciéla) dienstvarlening (kanboren met
WERKEN |balistunctia) 100 m2 bvo 2.4 31 33
kantoran zonder baliefunctie 100 m2 bvo 1.6 1.8 21
arbeidsextensieve / bezoekersextensieve
bedrijven (loods, opslag, groothandel, 100 m2 bvo 0,55 0,65 0,85
arbeidsiniensieve / beaoekarsaextensieva bedrijven
(industrie, garagebedrijf, laboratarium, wearkplaats, [100 m2 bvo 1.45 1,95 265
bedrijsverzamelgabouw 100 m2 bvo 1,25 1,25 1.25
LEISURE |café [ bar/ discotheek/caletaria 100 m2 bvo 6.0 6.0 7.0
restaurant 100 m2 bvo 110 11.0 15,0
MuSEum 100 m2 bvo 0.6 0.8 1.1
bibliotheak 100 m2 bvo 0.6 0.8 1.1
bioscoop [ theater / schouwburg zifplaats 0,25 0,25 0,35
jachthaven ligplaats 0,6 0.6 0,6
Gymlokaal 100 m2 bvo 1,85 225 275
sporthal (binnen) 100 m2 bvo 1,95 2,25 275
spartveld (buiten) ha. netta terrein 200 20.0 20,0
dansstudio / sportschool 100 m2 bvo 3.5 3.5 4.5
squashbanan baan 1.5 1.5 1,5
tennisbanen baan 25 25 25
golfbaan hole nvi vt 7.0
bowlingbaan ! biljartzaal baantatal 2, 20 2,0
evenamenienhal [ beursgebouw [ congresgebouw [100 m2 bvo .5 6.5 85
awembad 100 m? opp. bassin 1 10,0 11,0
themapark / pratpark ha. netta terrein 8.0 8.0 &80
ovardakle spesaltuin/hal 100 m2 bvo 75 7.5 7.5
managea o nvi nvt 0,4
sexclub 100 m2 bvo 5.0 5.0 5,0
sociaal cullureal centrum | wijkgebouw 100 m2 bvo 3.0 3.0 3,0
GEZONHEIDSZORG |zickenhuis bed 1,6 1,6 1,6
verpleeg- verzorgingstehuis 'woonesanheid 0.6 0,6 0,6
apolhask 100 m2 bvo 2.2 22 22
arts / maalschap / therapeut / colsultalisbureaw behandalkamar 1,75 1,75 1,75
ONDERWIJS |beroepsondarwijs dag (MBO, ROC, WO, HBO) collsgezaal 200 200 20,0
beroepsondarwijs dag (MBO, ROC, WO, HBO) leslokaal 6.0 6.0 6,0
voorbareidend dagonderwijs [Vwo, Havo, VYmbo)  |leslokaal 1.0 1,0 1,0
avondondearwijs student 1.0 1,0 1,0
basisonderwijs laslokaal 1.0 1.0 1,0 exlusief Kiss & Ride
creche [ pauterspeslzaal / kinderdagverblijf arbeidsplaats 0,7 0,7 0,7 exlusief Kiss & Ride
OVERIGEN hotal kamar 1,0 1,0 1,0
volkstuin percesl 0.3 0,3 0,3
binnanstedanhoofdwinkelgebiadan 100 m2 bvo 0,15 0,15 0.15
oelijktijdige
begraafplaats/crematorium begratenis/crematie 225 225 225
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