TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 221 Twikkelerweg 4a Markelo

Regels

Dit TAM-omgevingsplan is gericht op het faciliteren van ontwikkeling op de locatie Twikkelerweg 4a in
Markelo en is als een nieuw hoofdstuk 22| opgenomen in het omgevingsplan van de gemeente Hof van
Twente. Dit hoofdstuk is op grond van artikel 11.1, lid 2 Besluit elektronische publicaties bekend
gemaakt en digitaal beschikbaar gesteld met de landelijke woorziening www.ruimtelijkeplannen.nl. Het is
met deze landelijke voorziening niet mogelijk dit hoofdstuk conform de juridische vormgeving van het
omgevingsplan in STOP-TPOD beschikbaar te stellen.

De in dit op https://www.ruimtelijkeplannen.nl uitgegeven deel van het omgevingsplan (hierna: dit deel)
weergegeven hoofdstukken moeten gelezen worden als paragrafen van hoofdstuk 22| van het
omgevingsplan van de gemeente Hof van Twente.

In de artikelkop van de in dit deel weergegeven artikelen moet na het woord 'Artikel', na de spatie en
direct voor het artikelnummer 22| gelezen worden.

De bijlage bij de in deze woorziening weergegeven hoofstukken moet gelezen worden als onderdeel van
Bijlage 22| bij het omgevingsplan van de gemeente Hof van Twente
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begripsbepalingen

Voor de toepassing van dit hoofdstuk gelden de wlgende begripsbepalingen:

1. Bijlage 1 bij dit TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22| Twikkelerweg 4a Markelo' bevat
begripsbepalingen voor de toepassing van dit TAM-IMRO-deel van het omgevingsplan.

2. De bijlage bij de Omgevingswet, bijlage | bij het Besluit activiteiten leefomgeving, bijlage | bij het
Besluit bouwwerken leefomgeving, bijlage | bij het Besluit kwaliteit leefomgeving, bijlage | bij het
Omgevingsbesiluit en bijlage | bij de Omgevingsregeling, zijn van overeenkomstige toepassing op dit
"TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22| Twikkelerweg 4a Markelo', tenzij in Bijlage 1 bij dit
TAM-omgevingsplan daarvan is afgeweken.
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Artikel 2 Meet- en rekenbepalingen

De meet- en rekenbepalingen uit artikel 22.24 van het omgevingsplan zijn van overeenkomstige
toepassing op het meten van de waarden die in dit hoofdstuk in meters (m), m? of m? zijn uitgedrukt.
Voor zover de meet- en rekenbepalingen uit artikel 22.24 in strijd zijn met de meet- en rekenbepalingen
in dit artikel, gaan deze meet- en rekenbepalingen voor.

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:
21 de dakhelling:

langs het dakvak ten opzichte van het horizontale Vak;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel;

2.3 de inhoud van een bouwwerk:

Tussen de bowvenzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

24 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen;

25 de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.6 de afstand tot de perceelgrenzen:

tussen de grenzen van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand het
kortst is.

2.7 ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwviakken of
bestemmingsvakken worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen,
gewelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en
owverstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de bouw- c.q. bestemmingsgrens, met niet meer
dan 1 m wordt overschreden.

Bij toepassing van deze regels wordt gemeten vanuit het hart van een lijn.

concept 157



TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 221 Twikkelerweg 4a Markelo

Artikel 3 Toepassingsbereik

a. De besluiten op grond van artikel 22.1, onder a, van Omgevingswet zijn niet van toepassing voor
zower het gaat over regels opgenomen in een besluit als bedoeld in artikel 4.6, eerste lid, onder b, g,
h, i of m, van de Invoeringswet Omgevingswet op de locatie, bedoeld in het derde lid.

b. De regels in afdeling 22.2, met uitzondering van paragraaf 22.2.7.3, en afdeling 22.3 zijn niet van
toepassing voor zowver die regels in strijd zijn met regels in dit hoofdstuk.

c. De regels in dit hoofdstuk zijn van toepassing op de locatie Twikkelerweg 4a in Markelo waarvan de
geometrische bepaalde planobjecten zijn vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.1735.BGxTwikkelerweg4a-OP20 zoals vastgelegd op https://www.ruimtelijkeplannen.nl/.
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Hoofdstuk 2 Functies en activiteiten

Artikel 4 Wonen

4.1 Functieomschrijving

Gronden binnen de functie 'Wonen' mogen worden gebruikt voor:

a. maximaal één woning per functievak, waarbij inwoning is toegestaan;
b. aan huis verbonden beroepen;
c. caravanstalling, met dien verstande dat:
1. caravanstalling uitsluitend mag plaatsvinden in op het moment van inwerkingtreding van het plan
aanwezige bebouwing;
d. bed & breakfast;
e. de bestaande en legale paardenbakken;
f.  ontsluitingsvoorzieningen en ontsluitingsvoorzieningen voor naastgelegen functies;

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, groenvoorzieningen, voorzieningen
ten behoeve van de waterhuishouding, tuinen en erven.

4.2 Beoordelingsregels

4.2.1  Woningen

Woningen wldoen aan de wlgende kenmerken:

a. woor zover binnen een functiedak één of meerdere bouwvakken zijn opgenomen, worden woningen
binnen het bouwvak gebouwd;

b. de goothoogte bedraagt maximaal 4 m;

c. de bouwhoogte is maximaal 10 m;

d. de inhoud bedraagt maximaal 750 m? per woning;

4.2.2 Bijgebouwen

Bijgebouwen wldoen aan de wlgende kenmerken:

a. afstand tot het hoofdgebouw maximaal 25 m;

b. oppenrdakte per woning, niet zijnde een gesplitste woning, maximaal 150 m2;
c. goothoogte maximaal 3 m

d. bouwhoogte maximaal 6 m.

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal:

a. erf- en terreinafscheidingen voor (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw 1 m;
b. erf- en terreinafscheidingen achter (het verlengde van) de wvoorgevel van het hoofdgebouw 2 m;
c. zonnepanelen 1,5 m;

d. owerige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 2 m.

met dien verstande dat lichtmasten niet zijn toegestaan bij paardenbakken.
4.3 Specifieke functieregels

4.3.1  Voorwaardelijke verplichting landschappelijk e inpassing

a. tot een met de functie strijdig gebruik wordt in elk geval het gebruik van en het in gebruik laten
nemen van nieuwe bouwwerken overeenkomstig de in lid 4.1 opgenomen functieomschrijving,
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zonder de aanleg en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform het in Bijlage 2
opgenomen Erfinrichtingsplan teneinde te komen tot een goede landschappelijke inpassing;

b. in afwijking van het bepaalde onder a mogen bouwwerken overeenkomstig de in lid 4.1 opgenomen
functiesomschrijving in gebruik worden genomen, indien binnen 24 maanden na onherroepelijk
worden van dit TAM-omgeiwngsplan uitvoering wordt gegeven aan de aanleg en instandhouding van
de landschapsmaatregelen conform het in Bijlage 2 opgenomen Erfinrichtingsplan, teneinde te
komen tot een goede landschappelijke inpassing.

4.4 Omgevingsplanactiviteit

4.4.1  Andere landschapsmaatregelen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.3.1 waarbij andere
landschapsmaatregelen getroffen worden, met dien verstande dat deze minimaal gelijk zijn aan de
genoemde landschapsmaatregelen als gesteld in Bijlage 2. Verder geldt het wlgende:

a. er wordt woorzien in een minimaal gelijk beschermingsniveau van de landschappelijke waarde als
gesteld in het inrichtingsplan;

b. ervindt geen onevenredige aantasting plaats van de in de omgeving aanwezige functies en waarden;

c. er\vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die
van omwonenden en (agrarische) bedrijven.

160 concept



TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 221 Twikkelerweg 4a Markelo

Artikel 5 Bos

5.1 Functieomschrijving

De voor '‘Bos' aangewezen gronden mogen worden gebruikt voor:

bos en multifunctionele bosbouw;

extensieve dagrecreatie;

het behoud, het herstel en/of de ontwikkeling van algemene natuur- en landschapswaarden;
water en woorzieningen voor de waterhuishouding;

ontsluitingsvoorzieningen en ontsluitingsvoorzieningen voor naastgelegen functies;

PaooTw

met bijbehorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wegen en verhardingen, parkeervoorzieningen.

5.2 Beoordelingsregels

Uitsluitend de wolgende bebouwing is toegestaan:
a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal 2 m mag bedragen.

5.2.1 Toepassing bouwregels

Bij het toepassen van de bouwregels zoals opgenomen in dit artikel worden tevens de algemene
bouwregels zoals opgenomen in Artikel 14 in acht genomen.

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

5.3.1 Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 5.1 bedoelde
gronden de wolgende werken, geen bouwwerken zijnde of werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen en verharden van wegen, paden, parkeergelegenheden en andere
oppendakteverhardingen;

b. het aanleggen, vergraven, verruimen en dempen van vijvers, poelen, kolken en waterlopen;

c. het aanbrengen van ondergrondse en bovengrondse transport-, energie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties en
apparatuur.

5.3.2 Voorwaarden

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.3.1 mag alleen en moet worden geweigerd, indien
door het uitvoeren van het werk, geen bouwwerk zijnde of de werkzaamheid dan wel door de daarvan
direct of indirect te verwachten gewolgen blijvend onevenredige aforeuk wordt gedaan aan de natuur- en
landschapswaarden en hieraan door het stellen van voorwaarden niet of onwldoende kan worden
tegemoet gekomen.

5.3.3  Uitzondering

Geen omgevingsvergunning als bedoeld in 5.3.1 is nodig voor:

a. werken, geen bouwwerken zijnde of werkzaamheden die het normale onderhoud, gebruik en beheer
betreffen;

b. werken, geen bouwwerken zijnde of werkzaamheden die op het moment van het van kracht worden
van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op grond van de een voor dat tijdstip
aangewaagde dan wel verleende omgevingsvergunning.
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Artikel 6 Waarde - Ehs

6.1 Functieomschrijving

De woor 'Waarde - Ehs' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende functies, mede
bestemd voor het ontwikkelen en in stand houden van de natuur- en landschapswaarden met dien
verstande dat voor het ontwikkelen van natuur- en landschapswaarden geldt dat:

a. dit past in een inrichtings- en beheersvisie waarin de natuurontwikkeling is uitgewerkt, passend
binnen het natuurgebiedsplan van de provincie;

6.1.1  Advies landschapsdeskundige

Alvorens een besluit kan worden genomen tot het verlenen van de in de andere bestemmingen
opgenomen omgevingsvergunningen voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden, afwijkings - en
wijzigingsbewvoegdheden dient advies te worden gewraagd aan een onafhankelijke deskundige op het
gebied van natuur en landschap, waaruit blijkt dat er geen sprake is van een significante aantasting van
wezenlijke natuur- en landschapskenmerken en waarden van het gebied.
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Artikel 7 Waarde - Archeologische verwachting 1

71 Functieomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologische verwachting 1' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
woorkomende functies, mede gericht op het bescherming en weiligstelling van archeologische waarden.

7.2 Beoordelingsregels

In afwijking van het bepaalde bij de andere daar voorkomende functies mogen geen nieuwe gebouwen
worden gebouwd en bestaande en legale gebouwen niet worden vergroot.

7.3 Omgevingsplanactiviteit

7.3.1  Afwijking gebouwen en gebouwen geen gebouwen zijnde

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 7.2 ten behoeve van
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende
functies, mits is aangetoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig
worden of kunnen worden geschaad.

7.3.2  Uitzondering

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 7.3.1 is niet vereist, indien:

a. op basis van aanwllend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken
locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig zijn;

b. het bouwplan betrekking heeft op wijziging of vervanging van bestaande bebouwing, waarbij de
oppendakte niet wordt uitgebreid en de bestaande en legale fundering wordt benut;

c. de, wor het bouwen benodigde, grondbewerkingen niet dieper zijn dan 0,40 m vanaf maaiveld of het
nieuw te bebouwen opperdak kleiner is dan 2.500 m2.

7.3.3 Advies archeologisch deskundige

Alvorens het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in
artikel 7.3.1, wint het bevoegd gezag schriftelijk advies in bij de archeologisch deskundige omtrent de
vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad en de
ewventueel te stellen voorwaarden.

7.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

7.4.1 Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 7.1 bedoelde
gronden de wolgende werken, geen bouwwerken zijnde of werkzaamheden uit te voeren;

a. het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

b. het verlagen van de bodem of afgraven van gronden;

c. het uitwoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,40 m vanaf maaiveld;

d. het aanleggen, verdiepen, verbreden en dempen van sloten, watergangen en overige waterpartijen en

het aanbrengen van drainage;

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen;

f.  het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere opperMakteverhardingen;

g. het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport- energie- of telecommunicatieleidingen
en de daarmee verband houdende constructies.

1
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7.4.2 Voorwaarde

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 7.4.1 wordt slechts verleend, indien door de werken,
geen bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te
verwachten gewlgen de archeologische waarden niet onevenredig (kunnen) worden geschaad.

7.4.3  Uitzondering

Het in artikel 7.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing, indien:

a. het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en
beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

b. er sprake is van bodemingrepen kleiner dan 2.500 m2 of van bodemingrepen niet dieper dan 0,40 m
vanaf maaiveld;

c. op basis van bureauonderzoek, inventariserend of aanwullend archeologisch vooronderzoek is
aangetoond dat op de betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig
zijm;

d. de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden:

1. reeds in uitwoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

2. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning als bedoeld in
artikel 7.4.1 of een ontgrondingvergunning;

3. de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden op aanwillend of definitief
archeologisch onderzoek zijn gericht.

7.4.4  Advies archeologisch deskundige

Alvorens het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in
artikel 7.4.1 wint het bevoegd gezag schriftelijk advies in bij een archeologisch deskundige omtrent de
vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad en eventueel
te stellen voorwaarden.
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Artikel 8 Waarde - Archeologische verwachting 2

8.1 Functieomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologische verwachting 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
woorkomende functies, mede bestemd voor de bescherming en eiligstelling van archeologische
waarden.

8.2 Beoordelingsregels

In afwijking van het bepaalde bij de andere daar voorkomende functies mogen geen nieuwe gebouwen
worden gebouwd en bestaande en legale gebouwen niet worden vergroot.

8.3 Omgevingsplanactiviteit

8.3.1  Afwijking gebouwen en bouwnerken geen gebouwen zijnde

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 8.2 ten behoeve van
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende
functies, mits is aangetoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig
worden of kunnen worden geschaad.

8.3.2  Uitzondering

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 8.3.1 is niet vereist, indien:

a. op basis van aanwllend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken
locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig zijn;

b. het bouwplan betrekking heeft op wijziging of vervanging van bestaande bebouwing, waarbij de
oppendakte niet wordt uitgebreid en de bestaande en legale fundering wordt benut;

c. de, wor het bouwen benodigde, grondbewerkingen niet dieper zijn dan 0,40 m vanaf maaiveld of het
nieuw te bebouwen oppendak kleiner is dan 5.000 m2

8.3.3 Advies archeologisch deskundige

Alvorens het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in
artikel 8.3.1, wint het bevoegd gezag schriftelijk advies in bij de archeologisch deskundige omtrent de
vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad en de
eventueel te stellen voorwaarden.

8.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

8.4.1 Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 38.1 bedoelde
gronden de wolgende werken, geen bouwwerken zijnde of werkzaamheden uit te voeren:

a. het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

b. het bodem verlagen of afgraven van gronden;

c. het uitweren van grondbewerkingen dieper dan 0,40 m vanaf maaiveld;

d. het aanleggen, verdiepen, verbreden en dempen van sloten, watergangen en overige waterpartijen en

het aanbrengen van drainage;

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen;

f.  het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere opperMakteverhardingen;

g. het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport- energie- of telecommunicatieleidingen

o

concept 165



TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 221 Twikkelerweg 4a Markelo

en de daarmee verband houdende constructies.
8.4.2 Voorwaarde

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 8.4.1 wordt slechts verleend, indien door de werken,
geen bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te
verwachten gewlgen de archeologische waarden niet onevenredig (kunnen) worden geschaad.

8.4.3  Uitzondering

Het in artikel 8.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing, indien:

a. het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en
beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

b. er sprake is van bodemingrepen kleiner dan 5.000 m2 of van bodemingrepen niet dieper dan 0,40 m
vanaf maaiveld;

c. op basis van bureauonderzoek, inventariserend of aanwullend archeologisch vooronderzoek is
aangetoond dat op de betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig
zijm;

d. de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden:

1. reeds in uitwering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
2. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning als bedoeld in
artikel 8.4.1 of een ontgrondingvergunning;

e. de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden op aanwllend of definitief archeologisch
onderzoek zijn gericht.

8.4.4 Advies archeologisch deskundige

Alvorens het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in
artikel 8.4.1, wint het bevoegd gezag schriftelijk advies in bij een archeologisch deskundige omtrent de
vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad en eventueel
te stellen voorwaarden.
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Artikel 9 Waarde - Archeologische verwachting 3

9.1 Functieomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologische verwachting 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
wvoorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming en \eiligstelling van archeologische
waarden.

9.2 Beoordelingsregels

In afwijking van het bepaalde bij de andere daar voorkomende functies mogen geen nieuwe gebouwen
worden gebouwd en bestaande en legale gebouwen niet worden vergroot.

9.3 Omgevingsplanactiviteit

9.3.1 Afwijking gebouwen en bouwnerken geen gebouw zijnde

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 9.2 ten behoeve van
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende
functies, mits is aangetoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig
worden of kunnen worden geschaad.

9.3.2 Uitzondering

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 9.3.1 is niet vereist, indien:

a. op basis van aanwllend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken
locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig zijn;

b. het bouwplan betrekking heeft op wijziging of vervanging van bestaande bebouwing, waarbij de
oppendakte niet wordt uitgebreid en de bestaande en legale fundering wordt benut;

c. de, wor het bouwen benodigde, grondbewerkingen niet dieper zijn dan 0,40 m vanaf maaiveld of het
nieuw te bebouwen oppendak kleiner is dan 10 ha.

9.3.3 Advies archeologisch deskundige

Alvorens het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in
artikel 9.3.1, wint het bevoegd gezag schriftelijk advies in bij de archeologisch deskundige omtrent de
vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad en de
eventueel te stellen voorwaarden.

9.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

9.4.1 Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 9.1 bedoelde
gronden de wolgende werken, geen bouwwerken zijnde of werkzaamheden uit te voeren:

a. het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

b. het bodem verlagen of afgraven van gronden;

c. het uitweren van grondbewerkingen dieper dan 0,40 m vanaf maaiveld;

d. het aanleggen, verdiepen, verbreden en dempen van sloten, watergangen en overige waterpartijen en

het aanbrengen van drainage;

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen;

f.  het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere opperMakteverhardingen;

g. het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport- energie- of telecommunicatieleidingen

o
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en de daarmee verband houdende constructies.
9.4.2 Voorwaarde

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 9.4.1 wordt slechts verleend, indien door de werken,
geen bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te
verwachten gewlgen de archeologische waarden niet onevenredig (kunnen) worden geschaad.

9.4.3  Uitzondering

Het in artikel 9.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing, indien:

a. het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en
beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

b. er sprake is van bodemingrepen kleiner dan 10 ha of van bodemingrepen niet dieper dan 0,40 m
vanaf maaiveld;

c. op basis van bureauonderzoek, inventariserend of aanwullend archeologisch vooronderzoek is
aangetoond dat op de betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig
zijm;

d. de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden:

1. reeds in uitwering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
2. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning als bedoeld in
artikel 9.4.1 of een ontgrondingvergunning;

e. werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden op aanwllend of definitief archeologisch
onderzoek zijn gericht.

9.4.4 Advies archeologisch deskundige

Alvorens het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in
artikel 9.4.1, wint het bevoegd gezag schriftelijk advies in bij een archeologisch deskundige omtrent de
vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad en eventueel
te stellen voorwaarden.
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Artikel 10  reconstructiewetzone - extensiveringsgebied

Voor de gronden ter plaatse van de aanduidingen 'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied',
'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied' en 'reconstructiewetzone - verwevingsgebied,
gelden de regels zoals opgenomen in de bestemmingen 'Agrarisch’ en 'Agrarisch met waarden' voor
deze afzonderlijke gebieden.
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Artikel 11 vrijwaringszone - radar

11.1  Gebiedsomschrijving

De gronden ter plaatse van de aanduiding 'wijwaringszone - radar' zijn, behalve voor de daar
wvoorkomende bestemmingen, mede bestemd voor een radarverstoringsgebied.

11.2 Beoordelingsregels

In afwijking van het bepaalde bij de daar voorkomende bestemmingen mag niet hoger worden gebouwd
dan 45 m.

11.3  Omgevingsplanactiviteit

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 11.2 voor het bouwen
overeenkomstig de andere bestemmingen, mits advies is gewaagd aan de beheerder van het
radarverstoringsgebied.
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Artikel 12  Milieuzone - intrekgebied

121  Gebiedsomschrijving

De gronden ter plaatse van de aanduiding 'milieuzone - intrekgebied' zijn, behalve voor de daar
woorkomende functies, mede wvoor de bescherming van de bodem- en de (grond)waterkwaliteit ten
behoeve van de drinkwatenoorziening.

12.2 Beoordelingsregels

Ter plaatse van deze aanduiding mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd, ten
behoewe van drinkwatervoorzieningen tot een maximale bouwhoogte van 2 m.

12.3 Specifieke functieregels

Onder verboden gebruik wordt in ieder geval verstaan een gebruik van de onbebouwde grond en de
opstallen op een zodanige wijze, dat daardoor de kwaliteit van de bodem en de kwaliteit van het
(grond)water in gevaar kan komen.
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Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 13  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 14  Algemene regels voor bouwactiviteiten

141 Bestaande maatvoering

14.1.1 Bestaande goothoogte, bouwhoogte, opperviakte en/of inhoud van bouwwerken

In die gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, oppervakte en/of inhoud van bouwwerken,
die in overeenstemming met het bepaalde in de Omgevingswet tot stand zijn gekomen meer bedraagt
dan in de regels van dit plan is toegestaan, geldt die goothoogte, bouwhoogte, opperiakte en/of inhoud
in afwijking daarvan als maximaal toegestaan.

14.1.2 Bestaande afstand bouwwerken

In die gevallen dat de bestaande afstand van bouwwerken, die in overeenstemming met het bepaalde in
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht tot stand zijn gekomen minder bedraagt dan in de regels
van dit plan is voorgeschreven, geldt die afstand in afwijking daarvan als minimaal toegestaan.

14.1.3 Bestaande dakhelling

In die gevallen dat de bestaande dakhelling van gebouwen, die in overeenstemming met het bepaalde in
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht tot stand zijn gekomen minder bedraagt dan in de regels
van dit plan is voorgeschreven, geldt die dakhelling in afwijking daarvan als minimaal toegestaan.

14.1.4 Bestaande opperviaktes

Het bepaalde in lid 14.1.1 met betrekking tot de bestaande oppervakte is niet van toepassing in geval
van sloop en herbouw van bestaande bijgebouwen.

14.1.5 Bestaande inhoud

Het bepaalde in lid 14.1.1 met betrekking tot de bestaande inhoud is niet van toepassing in geval van
sloop en herbouw van bestaande woningen.

14.1.6 Uitzondering bestaande dakhelling
Het bepaalde in artikel 14.1.3 met betrekking tot de bestaande dakhelling is niet van toepassing in geval
van sloop en herbouw van bestaande woningen'

14.2  Dakhelling gebouwen

14.2.1 Dakhelling gebouwen

De dakhelling van gebouwen bedraagt minimaal 18° met uitzondering van boog- en serrestallen en
ondergeschikte aan en uitbouwen tenzij anders bepaald in Hoofdstuk 2.

14.2.2 Afwijken dakhelling

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 14.2.1 voor het toestaan van een
lagere dakhelling in het geval van bijzondere bouwvormen die door de welstandscommissie als zodanig
zijn aangemerkt.

14.3  Situering bijgebouwen en paardenbakken

Voor het bouwen van bijgebouwen en paardenbakken geldt dat deze uitsluitend mogen worden gebouwd
op een afstand van minimaal 3 m achter (het verlengde van) de woorgewvel van de, op het betrokken
bouwperceel gelegen (bedrijfs )woning.
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14.3.1 Afwijking

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 14.3 voor het toestaan van
het bouwen van bijgebouwen en paardenbakken voor de voorgevel van de, op het betrokken bouwperceel
gelegen (bedrijfs)woning, mits er achter de voorgevel geen ruimte is vanwege bijvoorbeeld de ligging aan
de openbare weg of de situering op het erf (cultuur)historisch gezien logischer is.
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Artikel 15  Algemene regels voor functies en activiteiten

15.1

Algemeen gebruiksverbod

Het is verboden om locaties of bouwwerken te gebruiken anders dan overeenkomstig de aan de locatie
toegedeelde functies.

15.2  Specifieke gebruiksverboden

Onder verboden gebruik wordt in elk geval verstaan:

a.

b.

een gebruik van gronden als stort- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met uitzondering van
een zodanig gebruik voor het normale op de functie gerichte gebruik en onderhoud;

een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het gebruik
onttrokken machines, voer-, vaar- of Miegtuigen, met uitzondering van een zodanig gebruik voor het
normale op de functie gerichte gebruik en onderhoud;

een gebruik van gronden en bouwwerken voor een seksinrichting dan wel ten behoeve van
prostitutie;

een gebruik van gronden en bouwwerken voor verblijfsrecreatie, anders dan de regels van de functies
toestaan;

een gebruik van recreatiewoningen, stacaravans, plattelandsappartementen, boerderijkamers en
trekkershutten ten behoeve van permanente bewoning en/of zorgvoorzieningen.

het (zelfstandig) bewonen van wrijstaande gebouwen, niet zijnde woningen.
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Artikel 16  Algemene afwijkingsregels

16.1  Afwijking vergroten bestaande en bestemde woningen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van de maximale toegestane inhoudsmaat van een

woning:

a. tot een inhoud van 900 m® met dien verstande dat de gebouwen landschappelijk worden ingepast,
wat blijkt uit een in te dienen en door het bewvoegd gezag goed te keuren
beplantingsplan/inrichtingsplan of;

b. tot een inhoud van 1.500 m3, mits kan worden wldaan aan onderstaande staffelmethode ten
opzichte van compensatie:

Vergroting woning m* (vanaf 900 m*) |[Compensatie m* sloopmeters
0-100 150

100-200 200

200-300 400

300-400 600

400-500 800

500-600 1.000

c. tot eeninhoud van 2.000 m3, mits minimaal aan 1.500 m? (voormalige) (agrarische)
bedrijfsbebouwing wordt gesloopt.

Om gebruik te maken van de afwijkingsbevoegdheid 16.1 b, of 16.1 ¢ zijn de wlgende voorwaarden van

toepassing:

1. de oppeniakte te slopen bebouwing is atkomstig uit de gemeente Hof van Twente;

2. er wordt voorzien in een goede landschappelijke inpassing en erfinrichting door middel van een
erfinrichtings- en/of beplantingsplan, bij het opstellen wordt een landschapsdeskundige
geraadpleegd;

3. de minimale investering in ruimtelijke kwaliteit is vastgelegd in een schetsplan van de bebouwing en
erfinrichtings- en/of beplantingsplan met een instandhoudingstermijn van 10 jaar. Het erfinrichtings-
en/of beplantingsplan met in standhoudingstermijn zijn onderdeel van de te verlenen
omgevingsvergunning;

4. geen onevenredige aantasting mag plaatsvinden van de belangen van eigenaren en/of gebruikers van
omliggende gronden;

16.2  Afwijking bijgebouwen tot 450 m2

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken voor het bouwen van één of meer bijgebouwen binnen
een woonfunctie tot een gezamenlijke opperMakte van meer dan 150 m?, mits:

a. de gezamenlijke oppervakte van de bijgebouwen niet meer bedraagt dan 450 m2;

b. woor iedere nieuw te bouwen vierkante meter boven de 150 m? de tweewudige opperdakte wordt
gesloopt binnen de gemeente Hof van Twente; binnen de gemeente Hof van Twente het tweevoudige
van de nieuw te bouwen oppendakte wordt gesloopt;

c. de op het erf bestaande karakteristieke bebouwing behouden blijft;

de nieuw te bouwen bijgebouwen aansluiten bij de (karakteristiek van de) te handhaven bebouwing;

e. Uit een inrichtingsplan blijkt dat de erfstructuur wordt gehandhaafd dan wel verbeterd, zowel ten
aanzien van beplanting als bebouwing;

f.  geen onewvenredige aantasting mag plaatsvinden van de belangen van eigenaren en gebruikers van
omliggende gronden;

e
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16.3  Afwijking zonnepanelen aansluitend aan of buiten woonfunctie

Het bewoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het plan voor het toestaan van
zonnepanelen aansluitend aan of buiten de woonfunctie mits:

a.

b.

C.

d.

onderbouwd is dat plaatsing van de zonnepanelen op het dak en binnen het aanduidingsvak
horende bij een woonfunctie niet de voorkeur van de eigenaar heetft;

de owerschrijding van het aanduidingsMak horende bij de functie Wonen, maximaal 25 meter is en
de bouwhoogte van de zonnepanelen maximaal 1,5 meter is;

er wordt voorzien in een goede landschappelijke inpassing en erfinrichting door middel van een
erfinrichtings- en/of beplantingsplan;

geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige functies en waarden.

16.4  Afwijking van specifieke gebruiksregels

Het bewvoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in de artikelen ten
aanzien van de worwaardelijke verplichtingen voor de uitvoering van inrichtingsplannen, met dien
verstande dat deze minimaal gelijk zijn aan de genoemde landschapsmaatregelen als gesteld in het
betreffende inrichtingsplan. Verder geldt het wlgende:

a.

b.
C.

er wordt voorzien in een minimaal gelijk beschermingsniveau van de landschappelijke waarde als
gesteld in het inrichtingsplan;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in de omgeving aanwezige functies en waarden;
er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het gedinge zijnde belangen, waaronder die
van omwonenden en (agrarische) bedrijven.

16.5 Algemene afwijkingsregels

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a.

b.

de regels en toestaan dat de bouwhoogte van zend-, ontvang- en/of sirenemasten wordt vergroot tot
maximaal 40 m;

van de regels en de bouw toestaan van niet voor bewoning bestemde gebouwen met een
oppervakte van ten hoogste 75 m2 en een bouwhoogte van ten hoogste 4 m ten dienste van het
openbaar nut, zoals schakelhuisjes, wachthuisjes, transformatorhuisjes, telefooncellen,
veermuizenkelders, alsmede andere bouwwerken, zoals muurtjes, standbeelden, kleine religieuze
bouwwerken en lichtmasten; gasdrukmeetstations en verkooppunten voor motorbrandstoffen
uitgezonderd.

de regels en toestaan dat een uitkijktoren gebouwd mag worden met een maximale hoogte van 15
m.

16.6 Voorwaarden algemene afwijkingsregels

Afwijking als bedoeld in artikel 16.5 kan slechts worden toegepast, mits:

a.

b.

de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet
onevenredig worden geschaad;

het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersweiligheidsbelangen niet onevenredig worden
geschaad.
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Artikel 17  Algemene wijzigingsregels

171

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen voor:

a. het aanbrengen van geringe veranderingen in de plaats, ligging en/of afmetingen van
aanduidingsgrenzen, met inachtneming van de wlgende voorwaarden:
1. aanduidingsgrenzen mogen met niet meer dan 5 m worden verschoven;
2. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden mogen
niet onevenredig worden geschaad;
3. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersweiligheidsbelangen mogen niet onevenredig
worden geschaad;
b. de reconstructie van de binnen het plangebied gelegen wegen, met dien verstande dat de op de
kaart gegeven aanduiding 'Verkeer' ter weerszijden van de weg met ten hoogste 2,5 m mag worden
verbreed.

17.2

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen voor het wijzigen van de aanduiding van de
gronden met tevens de aanduiding 'Waarde - Ehs' in de aanduiding 'Bos' of de aanduiding 'Natuur', mits:

a. in een inrichtings- en beheersvisie de ecologische verbindingszone is uitgewerkt;

b. advies is gewaagd aan een onafhankelijke deskundige op het gebied van natuur en landschap;

c. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige functies en waarden;

d. geen onewenredige aantasting plaatsvindt van de belangen van eigenaren en gebruikers van
omliggende gronden.
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Artikel 18  Overige regels

18.1  Aanvraagvereisten

De aanwraagwereisten, bedoeld in paragraaf 22.5.2 van dit plan, zijn van overeenkomstige toepassing op
een omgevingsvergunning die is vereist op grond van dit hoofdstuk.
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Hoofdstuk4  Overgangsregels

Artikel 19  Overgangsrecht

19.1

a.

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan aanwezig of in uitwoering is, dan
wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit voor
het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt
vergroot, gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bewoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in sublid a een omgevingsvergunning
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het sublid a met
maximaal 10%.

Sublid a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende omgevingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

19.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan
en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het plan strijdige gebruik, bedoeld in sublid a te veranderen of te laten
veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in sublid a na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daara te hervatten of te
laten hervatten.

d. Sublid a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
omgevingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat omgevingsplan.
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